2.0 Sonstige Planzeichen

I BN mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
/ . o |/ o—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, wie Abgrenzung des Malies
Com [re D/@g@/ [ 5'@ G@f aonne der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Grinordnerische Mallnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
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g 3.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN
Snre/t , 150 |, VermaRung, z.B. 15,0 Meter; bzw. 3,0 Meter
A \ 1902 3
/)
»i Nutzungsschablone Ifd.-Nr. mit Angabe von:
T 1 - Gebietsart
1 2 2 - Zahl der Vollgeschosse, Trauf- / Firsthohe- / Wandhohe
3 4 3 - Grundflachenzahl
4 - Geschol¥flachenzahl
5 6
5 - Bauweise
. Lo - 6 - Dachneigung / Dachform
[Py 7
7 205: Griinanlage "\
7 ya 4.0 BESTAND
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e O—O Flurstlicksgrenzen
/2 BPL
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% Flursticksnummern
3 Bestehende Hauptgebdude mit Hausnummer
2164
Bestehende sonstige bauliche Anlagen
N 1 N2 N3 N4 EQ N5 FH= Firsthohe
P 1 L1 1 H e Il < I ) 5.0 HINWEISE
WR | TH= 7,5m WR |THb=  45m WA | WH max. WR | TH= 7,5m WR |THo=  45m —_— —— —— —— Vorschlag Grundstiicksteilung
4 FH=11,0m THi = 75m (L siehe textl FH=11.0m [~ THt = 75m |, — FH-Fistohe |
’ FHb=  8,0m Festsetzur.\gen ‘ ) FHb=" 8,0m \ Absoljte Héhe "
FHt = 11,0m FHt = 11,0m [ — 190
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7] BP
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@ @ | @ @ @ E Absolute Hohe
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SoMWDIZD soMDIZD sowozo || soMWDIZD z Rechtsgrundlagen
OA DN 25°- 45° OA DN25°-45° | | |@ A DN 0°- 38° 0] DN 25°- 45° 0] DN 25°- 45° oo OK Fertgdecke £
— — e i e e Baugesetzbuch (BauGB) in der in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
- . S . ) o . i | ™~ e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bezugspunkt fiir die Traufhéhen (TH) und Firsthdhen (FH) ist die Oberkante Fertigdecke der angrenzenden StrafRenverkehrsflache im Mittel der Geb&audeléange bzw. -tiefe. mgese%'n,, “ s Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGB|. IS 3786)
In Abhangigkeit zur Lage des Bezugspunktes, Oberkante Fertigdecke der angrenzenden StralRenverkehrsflache, findet die Traufhdhe bergseits (THb) dann Anwendung, wenn die © fﬁ‘j‘i{{f“e’ . . K o i i
’ e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

bzw. gedachte Verlangerung der Baugrenze mit der StraRenbegrenzungslinie der angrenzenden Straflenverkehrsflache) Anwendung.

Firsthéhe talseits (FHt) anzuwenden.

Uberschreiten darf.

Verkehrsflache oberhalb des Bauplatzes verlauft. Die Traufhohe talseits (THt) ist anzuwenden, wenn die Verkehrsflache unterhalb des Bauplatzes verlauft.

Bei einer Langsneigung der Verkehrsflache und einer parallelen Anordnung der Baugrundstiicke findet THb am Hochpunkt des Grundstiickes (Schnittpunkt Grundstiicksgrenze,

Die Firsthohen werden wie die Traufhdhen differenziert festgesetzt. In Hanglagen sind analog THb und THt die maximal zulassigen Firsthdhen, Firsth6he bergseits (FHb) und

Fir die Festsetzungen THb und THt gilt, dass die Traufhdhe auf der dem Bezugspunkt abgewandten Gebaudeseiten die festgesetzte Traufhdhe in ihrer absoluten Hohe nicht

SYSTEMSKIZZE "Trauf- und Firsthohen" I—

./

Datengrundlage:

Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz.
Die Kartengrundlage ist ein Auszug aus dem ALKIS (Automatisiertes Liegenschaftskataster)
der Gemarkung Otterberg (Stand: Dezember 2017)

ZEICHENERKLARUNG (LEGENDE)

1.0 FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB-; §§ 1 bis 11 BauNVO)

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

0,4 Dezimalzahl; z. B. 0,4

Geschossflachenzahl (GFZ)

Dezimal im Kreis, als Hochstmal; z. B. 0,8

Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse

Il als Hochstmal, romische Ziffer; z. B. |l
Héhe baulicher Anlagen in ...m Uber einem Bezugspunkt

Siehe Festsetzungen zur Nutzungsschablone, Planteil und
textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

TH b max. A Traufhdhe bergseits (max.) in m; z.B. 4,50
THt max. V Traufhéhe talseits (max.) in m; z.B. 7,50
FH Firsthbhe

WH Wandhdhe

1.3 Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

a abweichende Bauweise

/8\

— —— —— Baugrenze

nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel-und Doppelhauser zulassig

I —— uberbaubare Grundstlicksflache
— ! nicht Gberbaubare Grundstlicksflache

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

VB Verkehrsberuhigter Bereich

YA Wirtschaftsweg

1.5 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a, 25b und Abs. 6 BauGB)

===y Umgrenzung von Flachen far Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
L i zur Entwicklung von Natur und Landschaft
pereper]  (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

1.6 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
Zweckbestimmung:

‘ Anpflanzen: Baume ‘ Erhaltung: Baume

1.7 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

000000
(@] )
O O
000000

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

1.8 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

® 00 0 o0
® [
® 00 0 o

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

1.9 Flachen fir Versorgungsanlagen, Abfall- und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen flr Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung
und Ablagerungen

S

Zweckbestimmung:

Regenriickhaltebecken

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998, S. 365), mehrfach
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)

e Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994, §§ 12 und 67
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21)

o Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434) m.W.v.
29.09.2017

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.10.2015, (GVBI. 2015, S. 283), letzte

beriicksichtigte Anderung: § 36 geandert durch Artikel 3 des Gesetztes vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583)

o Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) in der Fassung vom 24.02.2010 (BGBI. I, S.
94), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08. September 2017 (BGBI. | S. 3370)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.
2585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)

o Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 43, 85 und 119
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55, 57)

o Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung
vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetztes vom 18.07.2017 (BGBI.
I S.2771)

e Ministerium fir Umwelt, Rheinland-Pfalz (Hrsg.): Abstande zwischen Industrie- und bzw.
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
(Abstandserlass Rhid.-Pf.), (Az: 10615-83 150-3, Mainz, 26.02.1992)

e Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkméaler (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom

23. Méarz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), letzte beriicksichtigte Anderung: Inhaltsiibersicht geéndert, § 25 b
eingefiigt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

e LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), letzte berticksichtigte
Anderung: § 3 geandert durch Gesetz vom 08.05.2018 (GVBI. S, 92)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S.502), zuletzt geandert durch
Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)

e Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. Nr. 16, S. 302), §§9, 11 und 13
geandert durch § 50 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

e Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von
Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212) zuletzt gedndert durch
Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

e Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom 12.07.1999 (BGBI. | S.
1554) zuletzt geandert durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S.
3465)

e DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Planung Ausgabe Juli
2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fiir die Stadtebauliche
Planung Ausgabe Mai 1987 Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut flir Normung e.V.
Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstraf3e 6, 30 Berlin

e DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Ausgabe November 1989 Normausschuss Bauwesen im DIN
Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 30 Berlin, aktuelle
Form DIN 4109-1 vom Juli 2016

e DIN 45 691 Gerduschkontingentierung in der Bauleitplanung Ausgabe Dezember 2006
Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
BurggrafenstralRe 6, 30 Berlin

e Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm) vom 26.08.1998 (GMBI. Nr. 26 vom 28.08.1998, S. 503)

e 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt geandert
durch Artikel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269)

e 18. BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588, 1790), zuletzt
geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 01. Juni 2017 (BGBI. | S. 1468)

e VDI Richtlinie 2719 Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen Ausgabe August
1987

e Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA): Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abfallen vom 06.11.2003

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gemafR § 2 Abs. 1 BauGB
als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuRenbereichsflachen

gem. § 13 b BauGB 27.02.2018
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB 08.03.2018
3. Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes
gemal § 13 bi.V.m. § 13 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB 27.02.2018
4. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 13 b i.V.m.
§ 13 a Abs. 3,§ 13 a Abs. 2und § 3 Abs. 2 BauGB 08.03.2018
5. Beteiligung der betroffenen Behdérden und Trager Offentlicher Belange
gemal § 13 bi.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 12.03.2018
6. Offentliche Auslegung des Planentwurfes
gemal § 13 bi.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB von 16.03.2018
bis 20.04.2018
7. Priufung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung
vorgebrachten Bedenken und Anregungen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB und Beschlussfassung der Abwagung 21.06.2018
8. Mitteilung des Prifungsergebnisses gemal § 3 Abs. 2 BauGB
9. Dieser Plan wurde gemaf} § 10 BauGB vom Rat der Stadt
Otterberg als Satzung beschlossen 21.06.2018

10. Ausfertigungsvermerk

Stadt Otterberg, den

Stadtblrgermeister
Martin Maller

11. Offentliche Bekanntmachung

Stadt Otterberg, den

Stadtblrgermeister
Martin Maller

Stadtblrgermeister
Martin Maller

Die beigefugten textlichen Festsetzungen
sind Bestandteil dieses Bebauungsplanes

Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.
Diesem Bebauungsplan ist eine Begriindung gemaf § 9 Abs. 8 BauGB beigefigt.

STADT OTTERBERG

Bebauungsplan "Schulstral’e West"
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