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AUSGANGSSITUATION

Bebauungsplan ,,Erweiterung In den Kiefern“ aus dem Jahr
2015

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S.
1748)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geé&ndert durch das Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. |
S. 1509)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998,
S. 365), zuletzt ge&ndert durch 8 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47)
Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994
(GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19.08.2014 (GVBI. S.
181)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch das Gesetz vom
07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.09.2005,
(GVBI. 2005, S. 387), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 22.06.2010 (GVBI. S.
106).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom
24.02.2010 (BGBI. I, S. 94), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 25.07.2013 (BGBI. |
S. 2749)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.11.2014 (BGBI. |
S. 1724)

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2004 (GVBI. 2004, S. 54), zuletzt
geéndert durch das Gesetz vom 23.11.2011 (GVBI. S. 402)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgdnge (Bundesimmissionsschutzgesetz
- BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1740)

Ministerium fur Umwelt, Rheinland-Pfalz (Hrsg.): Abstadnde zwischen Industrie- und bzw.
Gewerbegebieten und  Wohngebieten im Rahmen  der Bauleitplanung
(Abstandserlass Rhld.-Pf.), (Az: 10615-83 150-3, Mainz, 26.02.1992)
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= Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkméler (Denkmalschutzgesetz -
DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 28.09.2010 (GVBI. S.301)

= LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273),
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 08.10.2013 (GVBI. S. 349)

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S.502),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

= Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. Nr. 16, S. 302)
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 23.11.2011 (GVBI. S. 402)

= Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und  Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz -
KrWG) vom 24. 02.2012 (BGBI. | S. 212) zuletzt geandert durch § 44 Abs. 2 des
Gesetzes vom 22.05.2013

= Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) zuletzt geandert durch das Gesetz vom 24.02.2012 (BGBI. |
S. 212)

= DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die
Planung Ausgabe Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische
Orientierungswerte fur die Stadtebauliche Planung Ausgabe Mai 1987
Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth
Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 30 Berlin

= DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Ausgabe November 1989 Normausschuss
Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
BurggrafenstralRe 6, 30 Berlin

= DIN 45 691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung Ausgabe Dezember
2006 Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fiur Normung e.V. Vertrieb:
Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstraf3e 6, 30 Berlin

= Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm) vom 26.08.1998
(GMBI. Nr. 26 vom 28.08.1998, S. 503)

= 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung Ausgabe Juni 1990

= VDI Richtlinie 2719 Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen
Ausgabe August 1987

= Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA): Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abféallen vom 06.11.2003
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Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

11

1.2

1.3

2.1

2.2

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet — WA (8 4 BauNVO)

Das Bebauungsplangebiet wird gemalR § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Zulassig sind die in 8 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Nutzungen
(Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe). Die in § 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO aufgefuhrten Nutzungen (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke), sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssige sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe sowie Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind in dem Wohngebiet nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.
Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes geméan § 4 Abs.
3 Nr. 1 BauNVO.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl ist im gesamten Geltungsbereich durchgéngig mit 0,4 und die
Geschossflachenzahl mit 0,8 festgesetzt.

GemalR § 19 Abs. 4 BauNVO wird die maximale Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl fir:

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-

stiick lediglich unterbaut wird
auf 50 von Hundert beschrankt.

Trauf- und Firsthdhen

Zur Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen werden maximale Trauf- und Firsthéhen
festgesetzt.

In den mit N 1 und N 3 bezeichneten Bereichen wird die Traufhbhe mit 4,80 m
festgesetzt.

In dem mit N 2 bezeichneten Bereich wird die Traufh6he mit 3,50 m festgesetzt.

Bezugspunkt fur die Traufhthe ist die Oberkante der Fertigdecke der angrenzenden
StralRenverkehrsflache gemessen im Mittel der Gebdudeldnge / Gebaudetiefe. Die
Traufhohe auf der dem Bezugspunkt abgewandten Gebaudeseite darf die
festgesetzte Traufhdhe in ihrer absoluten Hohe nicht Gberschreiten.
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In den mit N 1 und N 3 bezeichneten Bereichen wird die Firsthohe mit 9,5 m und im
Bereich N 2 mit 6,5 m festgesetzt.

Bezugspunkt fur die Firsthéhe ist die Oberkante der Fertigdecke der angrenzenden
StralBenverkehrsflache, gemessen im Mittel der Gebaudelange / Gebaudetiefe.

Bauweise; Uberbaubare Grundstuicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet ist die offene Bauweise gemald § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt. Fir die offene Bauweise werden in den mit N 1 und N 2 bezeichneten
Bereichen Einzelhduser und dem mit N 3 bezeichneten Bereich Einzel- bzw.
Doppelhauser festgesetzt.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Der
Mindestabstand der vorderen Baugrenze zur Erschliel3ungsstral3e sowie die Bautiefe
— Abstand der hinteren Baugrenze zur vorderen Baugrenze (im Mittel ca. 15,0 m) sind
gemal Planeintrag festgesetzt.

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO wird fur den gesamten Geltungsbereich die Zulassigkeit
von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit sie hach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdénnen, auf den Bereich der
ruckwartigen  Grundstiicksteile, hinter der zweiten Baugrenze von der
StralBenbegrenzungslinie aus gesehen, beschrankt.

Garagen und Stellplatze sind grundséatzlich auch auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig; nicht zulassig sind diese jedoch im rickwartigen
Grundstiicksbereich, hinter der zweiten Baugrenze, in dem als WA festgesetzten
Gebiet.

Garagen und Carports mussen auf der Einfahrtsseite einen Mindestabstand von 5,0
m zur StraBenbegrenzungslinie einhalten, bei seitlicher Anordnung ist zur
StraRenbegrenzungslinie ein Abstand von 2,0 m einzuhalten.

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze bzw. Garagen auf dem jeweiligen Grundstiick
nachzuweisen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb des
Geltungsbereichs Wohngeb&ude mit mehr als zwei Wohnungen nicht zuldssig sind.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

Die  geplante  ErschlieBungsstrale  wird mit der  Zweckbestimmung
,verkehrsberuhigter Bereich (WohnstralRe)* festgesetzt. Die Herstellung der
StraRenverkehrsflache hat im ,Mischprofil“ zu erfolgen, d. h. es ist ein einheitlicher,
niveaugleicher Ausbau ohne Hervorhebung von Gehwegbereichen und Stellplatzen
vorzunehmen.

Fuhrung der Ver- und Entsorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
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Alle Ver- und Entsorgungsleitungen missen unterirdisch verlegt werden.

Bei der ErschlieBung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur
Stromversorgung der einzelnen Grundsticke bis auf die Grundstiicke verlegt. Die
Anschlussleitungen liegen somit bereits unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken
und stehen unter elektrischer Spannung. Vor der Durchflihrung von Arbeiten auf den
Grundstiucken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der
Bauherr/Eigentimer mit dem zustandigen Versorgungstrager in Verbindung setzen,
um sich Uber die genaue ortliche Lage dieser Anschlussleitungen zu erkundigen,
damit Sach- und Personenschaden vermieden werden kdnnen.

Fir erforderliche Leitungen auf3erhalb der festgesetzten Verkehrsflachen sind die
entsprechenden, mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten belasteten Flachen
heranzuziehen.

Garagen sind auf den mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten belasteten,
nichtiiberbaubaren Flachen unzulassig.

Carports sind zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Leitungen durch die
Herstellung der Fundamente fir die Stutzen der Carportiberdachung nicht
beeintrachtigt werden.

Maflnahmen der Regenwasserbewirtschaftung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die nichtbehandlungsbedurftigen Oberflachenwésser von Dachflachen und sonstigen
privaten abflusswirksamen Flachen sind, soweit mdglich, auf den jeweiligen
Grundsticken dber Mulden und Senken Uber die belebte Bodenzone zur
Versickerung zu bringen. Die Ruckhaltung der Oberflachenwéasser kann auch durch
Zisternen erfolgen, wenn eine regelmafiige Entleerung entweder als Brauchwasser
oder Versickerung sichergestellt ist. Grundsatzlich ist auch eine Kombination der
Verschiedenen Rickhalte- und Versickerungsanlagen zuléssig. Die Notiberlaufe aus
den Riuickhalte- und Versickerungsanlagen sind an die  Offentliche
Regenwassersysteme  (Regenwasserkanal, offene Graben und Mulden)
anzuschlielBen. Auf den privaten Grundstiicken ist ein Rickhaltevolumen von 25 I/mz2
abflusswirksamer Flache herzustellen.

Die Oberflachenwasser der offentlichen Flachen/Verkehrsflachen (WohnstralRe) des
Gebietes sind Uber einen Regenwasserkanal bzw. offene Graben den zentralen
Rickhalte- und  Versickerungsanlagen innerhalb und auferhalb  des
Geltungsbereiches zuzufiihren.

Landespflegerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

Flachen fir das Anpflanzen und Bindungen fir die Bepflanzung und Erhaltung
von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemalR § 9 Abs. 1
Nr. 25a und b BauGB und Flachen fur Malinahmen und Mallnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft gemaf} 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

AM 1: MalBnahmen zur Rickhaltung des Oberflachenwassers

(8 9 Abs.1 Nr.14 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Erweiterung In den Kiefern 1I; 1. Anderung*

OG Otterbach, Ortsteil Sambach

Satzungsexemplar gemaf § 10 Abs. 1 BauGB

Stand: 15.01.2018 Seite 6



Kaiserslautern

Innerhalb der Flache sind Regenriickhalte- und Versickerungsmulden in Erdbauweise
anzulegen, mit einer Wiesenansaat zu begrinen und dauerhaft zu pflegen. Die
Randbereiche sind unter Beachtung gestalterischer Qualitaten mit Gehdlzgruppen
aus u.a. Pflanzliste zu bepflanzen.

AM 2: Offentliche Grunflache:
(89 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Innerhalb der Flachen sind Geldndemulden bzw. Graben in Erdbauweise anzulegen,
mit einer Wiesenansaat zu begriinen und dauerhaft zu pflegen. In Langsrichtung der
Flachen sind in einem durchschnittlich anzusetzenden Reihenabstand von 2,00m
flachig Gehdlze aus u.a. Pflanzliste zu pflanzen.

AM 3: Private Grunflache:
(8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Die Flache ist flachig mit einer 2-reihigen Geholzpflanzung im Zeilen- und Reihenabstand
von maximal 2,00m zu begrunen. Die Pflanzenauswahl orientiert sich an u.a. Pflanzliste. Die
Verwendung von Kultivaren dieser Arten und Zierstrauchern ist statthatft.

AM 4: Offentliche Grunflache:
(8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Das Griunland ist durch einschirige Mahd/Jahr und Abtransport des Mahguts
dauerhaft zu extensivieren.

AM 5: Begrinung und Gestaltung der Grundstucksfreiflachen
(8 9 Abs.4 BauGB i.V. mit § 88 Abs.6 LBauO)

1. Die unbebauten Grundstiicksflachen sind bis auf notwendige Zufahrten und
Zuwegungen als Garten oder Grinanlage anzulegen. Mindestens 20% der nicht
Uberbauten Grundstucks-freiflachen sind mit Baumen und Gehdlzen zu bepflanzen;
es sind vorzugsweise Baume und Geholze aus u.a. Pflanzliste auszuwahlen.

2. Mit Ausnahme der erforderlichen Zuwegungen sind die Vorgarten gartnerisch
anzulegen und zu pflegen. Sie dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflachen genutzt
werden.

3. ErschlieBungsflachen u.a. auf Privatgrundsticken sind mit wasserdurchlassigen
Beldgen (z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, ) auszufiihren.
Beton- und Asphaltdecken sind unzulassig. ----siehe unten V2

4. Auf jedem Grundstiick ist pro 150m2 versiegelter Flache ein Laub-(Obst)Baum
anzupflanzen. Es sind vorzugsweise Baume aus u.a. Pflanzliste auszuwahlen. Die
Verwendung von kleinkronigen Kultivaren ist statthaft.

AM 6 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
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Alle Pflanzungen sind spatestens 2 Jahre nach Baubeginn anzulegen und dauerhaft
zu pflegen.

V 1: Erhalt der Streuobstwiese

(89 Abs.1 Nr.20i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Die Obstwiese ist dauerhaft zu erhalten und unter den Aspekten des Biotopschutzes
durch 1-schirige Mahd/Jahr dauerhaft zu pflegen. Mahdzeitpunkt ist Mitte bis Ende
Juli oder zur Ohmdmahd (letzte Mahd) der Uubrigen Flachen. Der Einsatz
ertragssteigernder Mittel zur Grinfuttererzeugung ist nicht statthaft. Eine Nutzung als
Mahweide in spateren Jahren ist zulassig. Besonders auf den Erhalt und die
Entwicklung von Totholz, HOhlen und Nischen in den B&umen ist zu achten. Zur
Habitaterhéhung sind zusatzlich 5 Hochstamm-Obstbdume zu pflanzen.

V 2: Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses

8.1

(8 9 Abs.4 BauGB i.V. mit § 88 Abs.6 LBauO)

Stellplatze, FulRwege und Zuwegungen sind mit wasserdurchlédssigen Belagen (z.B.
Rasengittersteine, Splitbelage, breites Fugenpflaster) herzustellen.

Zuordnungsfestsetzung (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

Die Ausgleichsflachen und MaRnahmen sind zu 80,6 % den Baugrundstiicken und zu
19,4 % den offentlichen Verkehrsflachen zugeordnet.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 88 und 8 52 LBauO i.V.m. 8 9

Abs. 4 BauGB)

Dachform und Dachneigung

Déacher sind grundsatzlich mit Dachneigungen entsprechend der Festsetzung in der
Nutzungsschablone auszubilden. Pultdacher und versetzte Pultddcher sind nicht
zulassig.

Fur die Dacheindeckungen sind stark reflektierende Materialien unzuldssig;
erforderliche Kollektoren zur Nutzung der Solarenergie sind zuléssig.

Dachgauben / Zwerghé&user

Die Dachgauben und Zwerghéauser durfen als Einzelgauben 2/3 der Geb&udelange
nicht Uberschreiten. Bei zwei oder mehr Gauben ist die Summe der Gaubenlénge auf
max. die 2/3 der Gebaudelange beschrankt, der Abstand zwischen den Gauben und
zum Ortgang wird auf mindestens 1,0 m festgesetzt.

Einfriedungen

Entlang der ErschlieBungsstralen, und FuRBwege ist die Gesamthdhe der
Einfriedungen auf maximal 1,20 m zu beschranken; bei Zaunanlagen darf die
Sockelh6he 0,3 m nicht Gberschreiten.

Fassaden

Fir die AuRenwande sind naturliche Materialien zulassig.
Verkleidungen mit glasiertem Material, Kunstschiefer, Kunststoffen (PVC) und
Faserzementplatten /- Material sind unzuléssig.

Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind mit einheimischen Pflanzen
landschaftsgértnerisch zu gestalten.

Bei Gelandeveranderungen in Form von Grundstlicksterrassierung und
Grundstucksmodellierungen sind Auffiillungen bis zu einer Héhe von max. 1,00 m
zulassig.

Gestaltung der Parkplatze, Stellplatze, Zufahrten und FuBwege

Fur die Befestigung der Zufahrten und Stellplatze, Zugange und Platze sind
wasserdurchlassige Materialien wie wassergebundene Decke, grof3fugiges Pflaster
oder Rasengittersteine zu verwenden.
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HINWEISE

B1l

11

1.2

13

14

15

1.6

1.7

1.8

1.9

B2

2.1

Allgemeine Hinweise

Die bei dem Bauaushub anfallenden Erdmassen sollten nach Méglichkeit auf den
Baugrundstiicken verwertet und landschaftsgerecht modelliert werden.

Oberboden ist getrennt abzunehmen, seitlich zu lagern, in nutzbarem Zustand zu
erhalten und wieder zu verwenden.

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.

Auf § 202 BauGB “Schutz des Mutterbodens” und auf die DIN 18115, Blatt 2,
“Bodenarbeiten flr vegetationstechnische Zwecke”, wird ausdriicklich hingewiesen.

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag beizufigen.

Bei der Gebaudeplanung ist die Anlage zur “Verwaltungsvorschrift des Ministeriums
der Finanzen vom 17. Juli 2000, Richtlinie tber Flachen fur die Feuerwehr, Grundlage
Fassung 1998 zu berucksichtigen.

Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und ge-
planten Baumstandorte und Vegetationsflachen zu beriicksichtigen.

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124 und DIN EN 1997 -1 und -2 an
den Baugrund sind zu beachten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Radonmessungen in der Bodenluft in Abhéngigkeit von den geologischen
Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes werden empfohlen. Die Ergebnisse
sollten Grundlage fir Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche
VorsorgemalRnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatséachlich kritische Werte
festgestellt, wird angeraten, bauliche Vorsorgemaf3Bhahmen zu treffen, um den Eintritt
des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im
Schutzstreifen der Leitung (wie z. B. ErschlieBungsmaflinahmen oder das geplante
Regenrickhaltebecken) bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Pfalzwerke Netz
AG Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m Uber
NN) zur Prifung und abschlieBenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer
Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten
Malnahmen bedirfen der Zustimmung durch die Pfalzwerke Netz AG.

Hinweise zu arché&ologischen Kulturdenkmalern

Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumalRnahmen (wie Mutterbodenabtrag ) hat
der Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie flr die spateren Erdarbeiten
der Bautrager/ Bauherr, die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit
der Generaldirektion kulturelles Erbe zu gegebener Zeit rechtzeitig die
Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in Schriftftorm abzustimmen, damit
diese Uberwacht werden konnen.
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Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist
jeder zutage kommende, archaologische Fund unverzlglich zu melden, die
Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig
gegen Verlust zu sichern.

Absatz 2.1 und 2.2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen
der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

Sollten wirklich arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener  Zeitraum einzurdumen, damit
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmafig den
Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt
werden konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang
der evt. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle
Beitrage fir die Malinahmen erforderlich.

Es wird extra darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fur die
Malnahmen (Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der BaumalRhahmen gilt.

Hinweise zu Abfallbeseitigung

Die bei Malinahmen anfallende Abfalle sind ordnungsgemal zu entsorgen. Dabei
sind die abfallrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Krw-
/AbfG), Verordnungen in der derzeit giltigen Fassung) zu beachten. Die
Zwischenlagerung von Abfédllen bis zu ihrer Beseitigung/Verwertung hat
ordnungsgemal zu erfolgen.

Bei der Entsorgung von Abfallen ist das Verwertungsgebot nach § 5 (2) KrW-/AbfG
bindend. Nach § 5 (3) KrW-/AbfG hat die Verwertung ordnungsgeman und schadlos
zu erfolgen. Bei der Verwertung sind die Anforderungen der technischen Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abféllen (LAGA-TR) in der derzeit
gultigen Fassung, LAGA Mitteilungen Nr. 20, zu beachten.

Hinweise zur Entwasserung

Die Ableitung von Drainagewasser in Gewasser oder in das Kanalisationsnetz ist
nicht gestattet.

Bei der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist die
Trinkwasserverordnung (TrinkwVO 2001) zu beachten.

In Abhangigkeit von dem lokalen Grundwasserflurabstand ist zum Schutz gegen
Verndssung eine Unterkellerung von Gebéauden in Form von wasserdichten Wannen
auszubilden.

Die Riuickhaltung von anfallendem Oberflachenwasser auf den Privatflachen in
Zisternen deren Volumen an einen ganzjéhrigen Verbraucher (z.B. Toilettenspulung)
angeschlossen ist, wird empfohlen.
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Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag beizufligen. Die
Entwasserung ist im Detail mit den Verbandsgemeindewerken Otterbach
abzustimmen.

Hinweise zu Anpflanzungen; Pflanzenliste

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB “Schutz des
Mutterbodens” und auf die DIN 18115, Blatt 2, “Bodenarbeiten fir
vegetationstechnische Zwecke”, wird ausdrucklich hingewiesen.

VerstoRe gegen die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB werden als
Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB geahndet.

Die Ausgestaltung und Bepflanzung der nicht Uberbauten Grundstiucksflachen ist im
ersten Jahr nach Abschluss der Baumafnahme (Baufertigstellungsanzeige)
durchzufthren.

Alle Griunflachen und Gehdlzpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen
und in ihrem natirlichen Habitus dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen von
Geholzen hat soweit nicht zwingende Grinde dagegensprechen nach den FLL-
Richtlinien ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen Ausgabe 2010 bzw. deren
Fortschreibung zu erfolgen.

Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und ge-
planten Baumstandorte und Vegetationsflachen zu berilicksichtigen.

Im Schutzstreifen der 220-kV-Gemeinschaftsleitung dirfen nur solche Anpflanzungen
vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe von maximal 3 m erreichen.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung
gefahrdende Hobhe erreichen, ist der Ruckschnitt durch den
Grundstuickseigentimer/den Bauherrn auf seine Kosten durchzufiihren bzw. zu
veranlassen. Kommt der Grundstiickseigentimer/der Bauherr der vorgenannten
Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist
nicht nach, so ist die Amprion GmbH berechtigt, den erforderlichen Rickschnitt zu
Lasten des Eigentimers/des Bauherrn durchfiihren zu lassen.

Bei Anpflanzungen von B&aumen und tiefwurzelnden Strduchern im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden
technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Strafen und
Verkehrswesen(FGSV), Ausgabe 1989) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort
angegeben Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache
mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MaflRnahmen zum Schutz der
Leitungen (z.B. Einbau von Trennwéanden) zu treffen.
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5.8 Pflanzenliste:

Artenauswahl der Baumpflanzungen 1. Ordnung

Mindestgrofe: Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 12-14 cm

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Fraxinus excelsior Esche

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Obstbaume einschliefRlich Schalenobst

Artenauswahl der Baumpflanzungen 2. Ordnung

Mindestgrole: Hochstamm, 2x verpflanzt,
Stammumfang 10-12 cm
Heister, Hohe 150-200 cm

Acer campestre Feldahorn
Betula verrucosa Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Wildkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Artenauswabhl der Strauchpflanzungen

MindestgroRle: 2x verpflanzt, 3-5 Tr.
Hohe: 60 - 100 cm
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
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Baugesetzbuch (BauGB) in der in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBIL. | S. 2808) m.W.v.
29.07.2017

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v. 13.05.2017
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI.|I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998,
S. 365), mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)
Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994,
88 12 und 67 geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21)
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom
15.09.2017 (BGBI. | S. 3434) m.W.v. 29.09.2017

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.10.2015,
(GVBI. 2015, S. 283), letzte beriicksichtigte Anderung: § 36 geandert durch Artikel 3 des
Gesetztes vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung vom
24.02.2010 (BGBI. I, S. 94), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 29.05.2017 (BGBI. | S.
1298) m.W.v. 02.06.2017

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 29.03.2017 (BGBI. | S. 626)
m.W.w. 05.04.2017

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.Juli 2015 (GVBI. S. 127), letzte bertcksichtigte
Anderung: § 19 geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.09.2017 (GVBI. S. 237)
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgénge (Bundesimmissionsschutzgesetz
- BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetztes vom 18.07.2017 (BGBI. 1 S. 2771)

Ministerium fir Umwelt, Rheinland-Pfalz (Hrsg.): Abstinde zwischen Industrie- und bzw.
Gewerbegebieten und  Wohngebieten im Rahmen  der Bauleitplanung
(Abstandserlass Rhld.-Pf.), (Az: 10615-83 150-3, Mainz, 26.02.1992)
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Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkméaler (Denkmalschutzgesetz -
DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), letzte beriicksichtigte Anderung:
Inhaltstibersicht geéndert, 8 25 b eingefugt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014
(GVBI. S. 245)

LandesstralBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), § 32
geédndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21)

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S.502),
zuletzt geadndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. | S. 3465)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. Nr. 16, S. 302), 88 9,
11 und 13 geandert durch 8 50 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)
Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und  Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz -
KrWwG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212) zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 9 des
Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung
vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1. Grundlagen und Hinweise flr die
Planung Ausgabe Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische
Orientierungswerte fur die Stadtebauliche Planung Ausgabe Mai 1987
Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fur Normung e.V. Vertrieb: Beuth
Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 30 Berlin

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Ausgabe November 1989 Normausschuss
Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
BurggrafenstralRe 6, 30 Berlin, aktuelle Form DIN 4109-1 vom Juli 2016

DIN 45 691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung Ausgabe Dezember
2006 Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb:
Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 30 Berlin

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm) vom 26.08.1998
(GMBI. Nr. 26 vom 28.08.1998, S. 503)

16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S.
2269)

VDI Richtlinie 2719 Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen
Ausgabe August 1987

Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA): Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen vom 06.11.2003
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Anmerkung:
Im Rahmen der 1. Anderung werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes

»Erweiterung in den Kiefern Il im Wesentlichen ibernommen. )
Die Erganzungen zum Bebauungsplan werden im Rahmen der 1. Anderungen wie folgt
festgelegt:

| Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

2. Malf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.2 Trauf- und Firsthohen

Zur Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen werden maximale Trauf- und Firsthéhen
festgesetzt.

In dem mit N 4 bezeichneten Bereich wird die Traufhéhe mit 7,0 m und im Bereich N
5 mit 5,5 m festgesetzt.

Bezugspunkt fur die Traufthohe ist die Oberkante der Fertigdecke der angrenzenden
StralBenverkehrsflache gemessen im Mittel der Gebaudelange / Gebaudetiefe. Die
Traufhohe auf der dem Bezugspunkt abgewandten Gebaudeseite darf die
festgesetzte Traufhdhe in ihrer absoluten Hohe nicht Gberschreiten.

In den mit N 4 und N 5 bezeichneten Bereichen wird die Firsthohe mit 11,0 m
festgesetzt.

Bezugspunkt fur die Firsthohe ist die Oberkante der Fertigdecke der angrenzenden
StralBenverkehrsflache, gemessen im Mittel der Gebaudelange / Gebaudetiefe.

1 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 88 und 8 52 LBauO i.V.m. 8 9
Abs. 4 BauGB)

1. Dachform und Dachneigung

Dacher sind grundsatzlich mit Dachneigungen entsprechend der Festsetzung in der
Nutzungsschablone auszubilden. Pultdacher und versetzte Pultdacher sind nicht
zulassig.

Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen sind die Dachformen frei wahlbar,
insbesondere sind auch Flachdacher zulassig.
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