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Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Textlichen Festsetzungen mit der Fas-
sung, die Gegenstand des Satzungsbeschlusses des Gemeinderates Schneckenhausen war, iberein-
stimmt.

Auftraggeber

Ortsgemeinde
Schneckenhausen
GartenstralRe 23

67699 Schneckenhausen

Schneckenhausen,
den
Herr Konrad Schiwek
- Ortsbirgermeister -
Bearbeiter
igr AG

Luitpoldstral3e 60 a
67806 Rockenhausen

Rockenhausen,

im Oktober 2017

(Stempel, Unterschrift)

Beschluss:

Annahme Entwurfsfassung: 26.06.2017
Satzungsbeschluss: 23.10.2017
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Textliche Festsetzungen

l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 BauGB)

.1.1 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m. § 1 und § 6 BauNVO)

I.1.1.2  Mischgebiet
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m. § 1 und § 6 BauNVO)

Fur das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als "Mischgebiet" (Mi) geméaR § 6 BauNVO fest-
gesetzt.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren.

Im Bereich Mi richtet sich die Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung nach § 6 Abs. 2 BauNVO.
Zulassig sind gemaf § 6 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude

- Geschéfts- und Burogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes

- sonstige Gewerbebetriebe.

Die Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen werden gemaf 8 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelas-
sen.

Ausnahmen gemaf § 6 Abs. 3 BauNVO, wie Vergnugungsstatten, werden nicht zugelassen.

1.1.2 Malf3 der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 18 BauNVO)

Das Mal’ der baulichen Nutzung ist im Mischgebiet (Mi) bauplanungsrechtlich durch die Grundflachen-
zahl (GRZ) sowie die zulassige Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird des Weiteren durch Festsetzungen zur Firsthéhe bzw. Hohe bau-

licher Anlagen gesteuert. Im Mischgebiet (Mi) diirfen die Geb&ude bei einer Traufhéhe von 7,50 m nicht
hoher als 11,00 m sein.
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Folgende Festsetzungen gelten im Mischgebiet:

Mi
GRZ 0,4
GFz 0,8
Zahl der Vollgeschosse I
Traufhdhe 7,50 m
Firsthbhe Fhmax max. H6he baulicher Anlagen 11,00 m

Bezugshohe ist die StralRenachse der verlangerten Sonnenstralie gemessen senkrecht zur Stral3en-

achse in der Mitte des Grundsttickes.

1.2 Bauweise

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.

Zulassig sind Einzelhduser.

Folgende Bauweise ist im Bebauungsplan zulassig:

Bauweise Haustypen
Ml offene Einzelh&auser
1.3 Flachen fur Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6, § 14, § 21a und § 23 BauNVO)

Oberirdische und unterirdische Nebenanlagen nach 8 14 BauNVO (bauliche Anlagen gemafl § 2
LBauO) sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen (z. B. Millsam-
melboxen, Teppichklopfstangen, Gartenhauser, Gerateschuppen, Terrassen, Schwimmbader, Briefkas-
tenanlagen, Reitplatz etc.), Garagen, Carports und Stellplatze nach § 12 BauNVO sind im Mischgebiet
auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.
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Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

1.1 Dacher
1.1.1 Dachneigung

Flachdacher sind auf den Haupt- und Nebengeb&uden unzuldssig. Die Dachneigung wird mit 20° bis
50° festgesetzt.

Garagen und Carports sind auch mit Flachdach (0° bis 10° Dachneigung) zulassig.

1.2 Gestaltung der nicht berbauten Grundsticksflachen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sollen nur auf das unbedingt notwendige MalR fur Zufahrten,
Stellplatze, Eingangswege befestigt werden. Zur Befestigung sind versickerungsféahige Materialien
(z. B. kleinteilige Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster und -ziegel oder wassergebundene Decken und
Schotterrasen) empfohlen. Vorgarten dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflache genutzt werden.
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Il. Landespflegerische Festsetzungen
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf
den betroffenen Baugrundstiicken
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

1.1 Malnahmen auf privaten Flachen

1.1.1 Schutz des Mutterbodens
(8 202 BauGB)

Oberboden ist vor Versiegelung und Vergeudung zu schiitzen. Mutterbodenaushub ist auf Mieten zu
lagern und auf Flachen, welche fir Grinanlagen vorgesehen sind, spater wieder aufzutragen.

1.1.2 Begriinung der privaten Grundsticke

Auf der privaten Grinflache sind mindestens sechs Streuobstbdume (3 x v.) zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Zusatzlich sind ca. 20 Straucher der Artenliste D auf dem Grundstiick zu pflanzen und

dauerhaft zu erhalten. 50 % der privaten Grunflache sind als Wiesenflache anzulegen.

Bei der Begriinung der Grundstiicke mit Strauchern ist ein Anteil von mindestens 50 % der Artenlisten
C oder D zu entnehmen.

Entfallende Baume sind gleichartig zu ersetzen.

Hinweis:
Primar sollten die westliche und nérdliche Grenze eingegrint werden, um die Einbindung des Ortsran-
des zu verbessern.

1.1.3 Bodenbelage

Die Zuwegungen und Stellplatze durfen nur mit versickerungsfahigen Belagen befestigt werden.
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V. Sonstige Hinweise
V.1 Hinweise zur archéologischen Denkmalpflege gem&R Denkmalschutz- und -pflegege-
setz

Bei Erd- und Bauarbeiten innerhalb des Baugebietes ist Folgendes zu beachten:

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumafRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Vorha-
bentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Bildung, Wissenschaft, Wei-
terbildung und Kultur zur Durchfiihrung von 8§ 21 Abs. 3 Punkt 2 DSchG sowie fur die spateren
Erdarbeiten der Bautrager/Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit
der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) zu gegebener Zeit rechtzeitig die Vorgehensweise
und Terminierung der Arbeiten abzustimmen, damit die GDKE diese gegebenenfalls Uberwachen
kénnen.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI., 1978, 8.159 ff.), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
26.11.2008 (GVBI., 2008, 8.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, arché&ologi-
sche Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und
die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

4, Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchao-
logie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit sie ihre Rettungsgrabungen, in Absprache
mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archéologischen For-
schung entsprechend durchfihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen.
Je nach Umfang der eventuell notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager
finanzielle Beitrage fir die MalRnahmen erforderlich.

5. Es wird darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fir die MalBnhahmen (Mutterboden-
abtrag) zur Vorbereitung der BaumafRnahmen gilt.

Die Punkte 1 bis 5 sind auch in die Bauausfiihrungspléane als Auflagen zu tibernehmen.

V.2 Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen

Es wird auf die Beachtung der DIN 18920 hingewiesen.
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V.3 Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen/Grundwasserschutz

Der Umgang mit und der Transport von wassergefahrdenden Stoffen ist gem&R der geltenden wasser-
rechtlichen Gesetzgebung anzuzeigen. Es wird auf die Bestimmungen des WHG und des LWG sowie
auf die "Landesverordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen und Uber Fach-
betriebe" (Anlagenverordnung - WAwS) hingewiesen.

V.4 Hinweise zu Altablagerungen, schadliche Bodenveranderungen, Verkehrsflachen

Werden bei Baumalinahmen und Erdaushub visuelle bzw. geruchliche Auffalligkeiten bemerkbar, ist

unverziglich die SGD Sid, Kaiserslautern, (Tel. +49 631 3674-0) zu informieren.

IV.5 Heizungsanlagen

Die Mdglichkeiten zur Nutzung regenerativer Energiequellen sind gegebenenfalls zu integrieren.

V.6 Schutz vor Radon

Fur den Bereich der Gemeinde Schneckenhausen besteht ein lokal erhéhtes mit lokal héherem Radon-
potenzial (> 100 kBg/m3). Es werden flir Wohnnutzungen orientierende Radonuntersuchungen empfoh-
len oder technische Vorkehrungen zu treffen, um das Eindringen von Radon im Kellerbereich zu verhin-
dern. Hinweise erhélt das Landesamt fiir Geologie und Bergbau. Weitere Informationen sind im Radon-
handbuch des Bundesamtes fir Strahlenschutz oder bei der Radoninformationsstelle im Landesamt fur
Umwelt im Mainz (Tel. +49 6131 6033-1263) erhéltlich.

V.7 Hinweise zu Boden und Baugrund

Es wird auf die Regelwerke DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2 und DIN 1054 zum Baugrund hingewiesen.
Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

V.8 Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung

Das auf dem Grundstiick anfallende Oberflachenwasser ist vor Ort in begriinten Mulden in der privaten
Grunflache Uber die belebte Bodenzone zur Versickerung zu erbringen. Es wird empfohlen, das anfal-
lende Oberflachenwasser in Zisternen zu sammeln und fir die Gartenbewésserung zu nutzen. Dabei

ist von ca. 50 I/m2 versiegelter Flache/Dachflache auszugehen.

Drainageleitungen diirfen nicht an bestehende Schmutz- bzw. Regenwasserleitungen angeschlossen
werden. Es wird empfohlen, auf Drainagen zu verzichten und die Keller wasserdicht auszufiihren.
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Bei der Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser dirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz
hergestellt werden. Es sind samtliche Regenwasserleitungen im Gebaude mit der Aufschrift/Hinweis-
schild "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die DIN 1988, 1986 und 2001 zu
beachten. Die Regenwassernutzungsanlagen missen beim Gesundheitsamt angezeigt werden (Trink-
wasserverordnung seit 01.01.2003).

V.9 Hinweis zur bauzeitlichen Grundwasserbehandlung

Wenn bei der Errichtung von Gebauden ein Eingriff in das Grundwasser erfolgt, handelt es sich um den
Tatbestand der Gewasserbenutzung, fir die eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasser-
behorde, Kreisverwaltung Kaiserslautern einzuholen ist.

V.10 Hinweise zu Bohrungen zum Bau von Erdwarmesonden

Unter der Voraussetzung, dass die Warmetragerflissigkeit nicht wassergeféhrdet ist oder der Wasser-
gefahrdungsklasse | entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegeniiber dem Zutritt
von Sickerwasser abgedichtet wird, bestehen aus hydrologischer Sicht keine grundsétzlichen Einwande
zur Gewinnung von Erdwarme. Weitere Auflagen sind der Einzelfallprifung vorbehalten.

Die Errichtung und der Betrieb einer Erdwarmesonde stellt eine Gewasserbenutzung dar, fur die eine
wasserrechtliche Genehmigung bei der Unteren Wasserbehdorde, Kreisverwaltung Kaiserslautern ein-
zuholen ist.

V.11 Hinweise zum Brandschutz

Es ist aus Brandschutzgriinden eine Léschwasserversorgung von 48 m3/h Uber zwei Stunden sowie

eine ausreichend grof3e Freiflache fir die Feuerwehr zu gewahrleisten.

V.12 Hinweise zur Schmutz- und Regenwasserableitung

Das Schmutzwasser ist tUber einen Mischwasserhausanschluss an die Kanalisation in der Sonnen-
stralRe abzuleiten.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf der Bauflache zuriickzuhalten und gedrosselt abzuleiten.
Es sind Ruckhaltevolumen in offenen Mulden oder Zisternen in einer Gré3enordnung von 25 I/m2 ab-
flusswirksamer Flache herzustellen. Brauchwassernutzungsanlagen (Toilettenspilung etc.) sind zulas-
sig. Es erfolgt ein Notuberlauf in den Mischwasserkanal in der SonnenstraRe. Dabei ist die Zisterne mit
maximal 60 I/s x ha zu entleeren.

D:\Texte\2017038\Erlaeut\20180103_ERL_001_JO_TF_Okt17.Docx



Erganzungs- und Abrundungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
Sonnenstrale in der Gemeinde Schneckenhausen

Textliche Festsetzungen

Higr

Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung

Stieleiche
Traubeneiche
Bergahorn
Gemeine Esche
Winterlinde
Kastanie
Nussbaum

Hinweis:

ANHANG 1

PFLANZLISTEN

(Quercus robur)

(Quercus petraea)

(Acer pseudoplatanus)

(Fraxinus excelsior)

(Tilia cordata)

(Aesculus spec., Castanea sativa)
(Juglans regia)

Nach 8§ 44 Nr. 1 a und Nr. 2 a Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen sehr stark wachsende
B&aume, wie die in der Artenliste A angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 4,0 m zum
benachbarten Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstick landwirtschaftlich, erwerbsgéartne-
risch oder kleingartnerisch genutzt, verdoppeln sich geman § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.

Die Regelungen des Nachbarschaftsrechts gelten nur fir gegenseitiges privatrechtliches Verhaltnis.

Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung

Hainbuche
Feldahorn
Speierling
Wildkirsche
Wildapfel
Wildbirne
Eberesche
Elsbeere
Baumhasel
Mehlbeere

Hochstammige Obstbaume wie:
Gartenapfel

Gartenbirne

Sukirsche

Mirabelle

Zwetschge

Sauerkirsche

Weinbergspfirsich

(Carpinus betulus)
(Acer campestre)
(Sorbus domestica)
(Prunus avium)
(Malus sylvestris)
(Pyrus pyraster)
(Sorbus aucuparia)
(Sorbus torminalis)
(Corylus colurna)
(Sorbus aria)

(Malus domestica)

(Pyrus communis)

(Zuchtformen von Prunus avium)
(Prunus domestica x cerasifera)
(Prunus domestica)

(Prunus cerasus)

(Prunus persica)
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Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1b und 2b Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen stark wachsende Baume, wie
die in der Artenliste B angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 2,0 m zum benachbar-
ten Grundstick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch oder

kleingartnerisch genutzt, verdoppeln sich gemaf § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.

Die Regelungen des Nachbarschaftsrechts gelten nur fur gegenseitiges privatrechtliches Verhaltnis.

Artenliste C: Baumarten und Straucher fur Graben und Feuchtbereiche

Schwarzerle
Esche

Sal-Weide
Grau-Weide
Ohr-Weide
Silber-Weide
Purpur-Weide
Korb-Weide
Holunder
Wasserschneeball
Hartriegel
Traubenkirsche
Kornelkirsche
Pfaffenhitchen
Zweigriffliger Weil3dorn

Artenliste D: Straucharten

Bibernellrose
Hartriegel
Hasel
Hundsrose
Schlehe
Weichselkirsche
Traubenkirsche
Berberitze
Kornelkirsche
Holunder
Sanddorn
Rotdorn
Hainbuche
Schneeball

Hinweis:

(Alnus glutinosa)
(Fraxinus excelsior)
(Salix caprea)

(Salix cinerea)

(Salix aurita)

(Salix alba)

(Salix purpurea)

(Salix viminalis)
(Sambucus nigra)
(Viburnum opulus)
(Cornus sanguinea)
(Prunus padus)
(Cornus mas)
(Euonymus europaea)
(Crataegus oxyacuntha)

(Rosa spinossisima)
(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
(Rosa canina)

(Prunus spinosa)
(Prunus mahaleb)
(Prunus padus)
(Berberis)

(Cornus mas)
(Sambucus nigra)
(Hippophae rhamnoides)
(Crategus laevigata)
(Carpinus betulus)
(Viburnum lantana, Viburnum opulus, "sterile")

Nach § 44 Nr. 3 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen stark wachsende Straucher, wie die in
der Artenliste C angegebenen Straucharten, einen Abstand von mindestens 1,0 m zum benachbarten
Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich genutzt, verdoppeln sich gemar
§ 46 Nachbarrechtsgesetz die Absténde.
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Die Regelungen des Nachbarschaftsrechts gelten nur fir gegenseitiges privatrechtliches Verhaltnis.
Artenliste E: Kletterpflanzen

Wourzelkletterer (z. B. Kletterhortensie)

Rankenpflanzen (z. B. Waldrebe, Wilder Wein, Weinrebe)

Windepflanzen (z. B. Geif3blatt, Schlingenknéterich, Pfeifenwinde)
Spaliergehdlze (z. B. Apfel-/Birnen-/Kirschbaume)
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