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1. ALLGEMEINES

Zur Deckung der Nachfrage nach Wohnraum in der Ortsgemeinde Schallodenbach ist zur
kurz- und mittelfristigen Sicherung ein ,Allgemeines Wohngebiet® geplant worden. Der
Bebauungsplan ,Platte“ hat bereits Rechtskraft erlangt. Im Baugebiet wird beabsichtigt eine
Carportbebauung zu realisieren, die den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes
widerspricht. Aufgrund dessen wird eine 1. Anderung des Bebauungsplans notwendig.

Da durch die geplante Carportanlage die Grundzige der Planung, d.h. die wesentlichen, den
Plan charakterisierenden Planinhalte, nicht berlihrt werden, kann die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Platte“ in Form des vereinfachten Verfahrens gemal § 13 BauGB
vollzogen werden.

1.1 GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Platte® der Ortsgemeinde
Schallodenbach ist im Aufstellungs- / Anderungsbeschluss naher konkretisiert.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Platte Anderung 1°
Iasst sich aus den zeichnerischen Festsetzungen und Darstellungen entnehmen.

1.2  AUFSTELLUNGs-/ANDERUNGSBESCHLUSS

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Platte®, wird gemaR § 2 Abs. 1 die Anderung
beschlossen.

Der Anderungsbeschluss gemaRl § 2 Abs. 1 BauGB zur Anderung des Bebauungsplanes
.Platte“ wurde am 21.09.2017 vom Rat der Ortsgemeinde Schallodenbach beschlossen und
gemal § 2 Abs. 1 BauGB durch Verdffentlichung im Amtsblatt, Ausgabe vom 28.09.2017,
ortsuiblich bekannt gemacht.

2, EINFUGUNG IN DIE GESAMTPLANUNG

Der Bebauungsplan ,Platte® wurde aus dem gultigen Flachennutzungsplan der damaligen
Verbandsgemeinde Otterberg, jetzige Verbandsgemeinde Otterbach-Otterberg, entwickelt.
Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird durch die Anderung
des Bebauungsplanes ,Platte“ nicht beeintrachtigt, da im Zuge der Anderung des
Bebauungsplanes alle Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Platte” beibehalten werden.
Durch die Anderung 1 des Bebauungsplan ,Platte®, die nur einen untergeordneten Teilbereich
des urspringlichen Bebauungsplanes umfasst, werden die Grundziige der Planung nicht
beriihrt, daher entspricht die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Platte“ den Darstellungen
des fortgeschriebenen Flachennutzungsplanes. Aufgrund dessen ist keine Fortschreibung
oder Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Dem Gebot, Bebauungspléne aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 BauGB) wird somit Rechnung getragen.
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3. PLANUNGSERFORDERNIS

3.1 Allgemeines

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die
stadtebauliche Ordnung und bildet die Grundlage fir weitere zum Vollzug des
Baugesetzbuches erforderliche MaRnahmen. Ubergeordnetes Ziel des Bebauungsplanes ist
es, den Grundsatzen der Bauleitplanung im Rahmen des § 1 Abs. 5 BauGB Geltung zu
verschaffen. Die unterschiedlichen Anforderungen und Bedirfnisse sind ihrem Rang gemaf
zu bertcksichtigen und im Rahmen einer gerechten Abwagung in die Planung einzustellen.

3.2  Griinde fiir die Anderung

Zur rechtlichen Sicherung der Nutzungsméglichkeiten innerhalb des Anderungsbereiches und
der Vermeidung wirtschaftlicher und sozialer Harten werden die zeichnerischen und textlichen
Anderungen erforderlich. Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Platte* trifft keine besondere
Festsetzung zur Zulassigkeit einer Carportbebauung.

Um Abstellmdglichkeiten flir Fahrzeuge auf innerhalb des Geltungsbereiches zu ermoglichen
und planungsrechtlich zu sichern, ist die Zulassigkeit von Garagen und Carports im Rahmen
der 1. Anderung weiter zu regeln.

4, UBERSICHT DER ANDERUNGEN

Die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Platte“ werden im Zuge der 1. Anderung
vollstandig Ubernommen. Fir den Geltungsbereich wurden folgende Erganzungen bzw.
Anderungen vorgenommen:

e Textliche Festsetzungen

1. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 i. V. m. § 12 BauNVO)

Stellplatze (ST) und Garagen (GA) sind gemall § 12 Abs. 6 BauNVO innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den nicht Gberbaubaren Flachen sowie den
gem. 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 festgesetzten Flachen zulassig.

Uberdachte Stellplatze, Carports und Garagen miissen zu den sie erschlieRenden

Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens finf Metern einhalten, sofern nicht
Umgrenzungen fur Stellplatze und Garagen in der Planurkunde aufgenommen sind.

2. Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a) und b) BauGB)

Westlich und sliidwestlich der festgesetzten Flachen fir Garagen (Ga) — vgl. Planurkunde
.,umgrenzung fir Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze® - sind auf den
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nichtiberbaubaren Grundsticksflachen und den festgesetzten privaten Grinflachen
mindestens 3 Obstbaume anzupflanzen.

Zeichnerische Festsetzungen
Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Analog zu den textlichen Festsetzungen werden auch samtliche zeichnerischen
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Ubernommen. Erganzt wird
lediglich die Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen und
Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 Abs 1 Nrn. 4 und 22 BauGB. Die fir diesen Bereich
geltende Nutzungsschablone ist identisch mit der Nutzungsschablone flir den Bereich
des urspringlichen Bebauungsplanes. Ausnahme bildet die textlich formulierte
Méglichkeit der Carport- und Uberdachten Stellplatzbebauung (siehe Textliche
Festsetzungen). Durch die Festsetzung der Umgrenzung der Flachen fir Garagen
bleibt ein ausreichender individueller Spielraum erhalten, um das festgesetzte Mal} der
baulichen Nutzung zu verwirklichen. Insbesondere da die bauliche Nutzung innerhalb
des Geltungsbereiches im Wesentlichen abgeschlossen ist, ergeben sich durch die
zeichnerische Anderung keine negativen Auswirkungen innerhalb des Plangebiets.

Abbildung 1:

Zeichnerische Festsetzungen der Anderung 1
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5. AUSLEGUNG

Bei der Durchfilhrung des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 BauGB fiir die ,1. Anderung
des Bebauungsplan ,Platte” wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen, d.h. es wird eine einmalige Beteiligung der
Offentlichkeit und der betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
durchgeflhrt.

51  Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch offentliche Auslegung des
Bebauungsplans ,Platte Anderung 1“ Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die
Auslegung des Bebauungsplanes mit zugehdriger Begrindung fand in der Zeit vom
06.10.2017 bis zum 20.10.2017 statt.

Die Planunterlagen lagen in diesem Zeitraum zur allgemeinen Einsichtnahme bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Otterbach-Otterberg, Standort: Otterbach, 1. Obergeschoss,
Zimmer 10, Konrad-Adenauer-Str. 19, 67731 Otterbach, und im Burgerbliro Otterberg,
HauptstraRe 27, 67697 Otterberg, wahrend der Dienststunden aus. In diesem Zeitraum
wurden xxx Anregungen und Bedenken schriftlich oder zur Niederschrift wahrend der
allgemeinen Dienststunden geltend gemacht.

5.2 Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung betroffene Behorde (Kreisverwaltung Kaiserslautern) wurde gemaf § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.09.2017 an der Aufstellung des Bebauungsplanes
beteiligt. Die beteiligte Behdrde hatte dabei bis zum 20.10.2017 die Gelegenheit zur Abgabe
ihrer Stellungnahme, wobei sie keine Bedenken oder Anregungen vorbrachte.

6. ABWAGUNG

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind gemaR § 1 Abs. 6 BauGB die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen und die in § 1 Abs. 5
BauGB benannten Grundsatze zu berticksichtigen.

Im konkreten Planungsfall mussten keine besonderen Belange berlicksichtigt werden.
7. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

71 Auswirkungen auf die Umwelt
Durch die Anderung des Bebauungsplanes ,Platte* ergeben sich keine zuséatzlichen,
nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

7.2  Auswirkungen auf soziale und wirtschaftliche Verhiltnisse

Durch die Anpassung bzw. Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine nachteiligen
Auswirkungen, es wird vielmehr den Bedurfnissen einer geordneten Unterbringung von
Fahrzeugen im Bereich des siidwestlichen Geltungsbereiches Rechnung getragen.
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8. REALISIERUNG
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Platte“ ermdglicht die umgehende Realisierung
zusatzlicher MalRnahmen.

9. KOSTEN
Der Ortsgemeinde Schallodenbach entstehen, keine Kosten. Fur die Kosten der
Bauleitplanung liegt der Ortsgemeinde eine Kostentibernahmeerklarung vor.

Aufgestellt:
Kaiserslautern, den 09.11.2017

Dipl.-Ing. H.-W. Schlunz
(Stadtplaner)
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