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1. ALLGEMEINES

Aufgrund einer hohen Nachfrage an Baugrundstiicken in der Ortsgemeinde wurden in der
Vergangenheit im Ortsteil Sambach bereits Bebauungspléane (,In den Kiefern®; ,Erweiterung
In den Kiefern®) aufgestellt und als Satzung beschlossen. Die Baugebiete sind mittlerweile
vollstandig erschlossen und bebaut.

Nicht zuletzt aufgrund der infrastrukturellen Vorteile in der Ortsgemeinde Otterbach und der
Nahe zur Stadt Kaiserslautern bricht die Nachfrage an Bauplatzen in dieser Ortsgemeinde
nicht ab. Zur Deckung des konkreten Wohnbaulandbedarfs beabsichtigt die Ortsgemeinde
die Aufstellung des Bebauungsplans ,Erweiterung In den Kiefern II“. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans, der als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen wird, umfasst
eine Flache von ca. 3,44 Hektar und liegt im Nordosten der Ortslage des Otterbacher
Ortsteils Sambach, unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich des bestehenden und
bereits realisierten Bebauungsplans ,Erweiterung in den Kiefern®.

Der Bebauungsplan ,Erweiterung In den Kiefern 1I“ der Ortsgemeinde Otterbach, Ortsteil
Sambach enthalt rechtsverbindliche Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung und
bildet sie Grundlage fur weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche
Maflnahmen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierten gestalterischen
Festsetzungen nach § 88 LBauO sowie umweltbezogenen bzw. grinordnerischen
Festsetzungen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die ErschlieRung und
Bebauung, d.h. fir eine langfristige geordnete Siedlungsentwicklung geschaffen werden.

1.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erweiterung In den Kiefern II* der
Ortsgemeinde Otterbach, Ortsteil Sambach ist im Aufstellungsbeschluss naher konkretisiert.
Die genauen Abgrenzungen des Bebauungsplanes lassen sich aus den zeichnerischen
Festsetzungen und Darstellungen entnehmen.

1.2  Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes
wurde am 31.03.2014 und 20.05.2014 (Annahmebeschluss) vom Rat der Ortsgemeinde
Otterbach beschlossen und gemald 8§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB durch Verdéffentlichung im
Amtsblatt, Ausgabe vom 28.08.2014 ortstiblich bekannt gemacht.

2. EINFUGUNG IN DIE GESAMTPLANUNG

2.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V)
Das LEP IV von Rheinland-Pfalz stellt den Bereich des Plangebietes als grof3raumig
bedeutsamen Bereich fir Freiraumschutz dar.

2.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV (ROP 1V)

Der Ortsgemeinde Otterbach wird nach dem Zentrale-Orte-System die Funktion
Grundzentrum zugewiesen. Aullerdem ist es eine Ortsgemeinde mit Wohnfunktion, die
gemaR der Begrindung im ROP IV Ortsgemeinden zugewiesen wird, die aufgrund ihrer
Lage und VerkehrserschlieBung eine gute Erreichbarkeit von Einrichtungen und
Arbeitsplatze innerhalb und aufRerhalb der Ortsgemeinde gewahrleisten.

Im ROP IV ist die Flache des Plangebietes als ,sonstige Freiflache‘ dargestellt (siehe
Abbildung 1). Zwischen dem Bebauungsplan und den Vorgaben des Regionalen
Raumordnungsplans ergibt sich daher kein Konflikt.
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2.3 Flachennutzungsplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Fortschreibung Il des
Flachennutzungsplanes der ehemaligen Verbandsgemeinde Otterbach, Ortsteil Sambach als
Flache fir die Landwirtschaft dargestellt (siehe Abbildung 2). Der im Plangebiet vorhandene
Geholzbestand ist im derzeit glltigen Flachennutzungsplan als Bestandflache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
dargestellt. Die westlich des Geholzbestandes als W-Flache dargestellte Teilflache ist eine
nichtiberbaubare Flache im Geltungsbereich des B-Plans ,Erweiterung In den Kiefern®.

Eine Anderung des vorbereitenden Bauleitplanes (FNP) ist demnach erforderlich (siehe
Abbildung 3).

Die 1. Anderung der Fortschreibung Il des Flachennutzungsplanes der ehemaligen
Verbandsgemeinde Otterbach, Ortsteil Sambach, Bereich ,Erweiterung In den Kiefern Il soll
gem. 8§ 8 Abs. 3 BauGB im sog. Parallelverfahren erfolgen. Der kinftige Bebauungsplan
,Erweiterung In den Kiefern 11“ wird dann gem. § 8 Abs. 2 aus dem Flachennutzungsplan
heraus entwickelt sein.

Der Rat der ehemaligen Verbandsgemeinde Otterbach hat bereits in seiner Sitzung vom
03.07.2014 den Anderungsbeschluss der 1. Teilanderung der Fortschreibung Il des FNP der
VG Otterbach, Ortsteil Sambach gefasst.

Fur die Bauleitplanverfahren der 1. Teilanderung der Fortschreibung Il der ehemaligen VG
Otterbach, Ortsteil Sambach und des Bebauungsplanes ,Erweiterung In den Kiefern II* der
Ortsgemeinde Otterbach, Ortsteil Sambach wird im Zuge des Parallelverfahrens ein
gemeinsamer Umweltbericht erstellt.!

! Naheres dazu siehe Begriindung der 1. Anderung der Fortschreibung Il des Flachennutzungsplanes
der Verbandsgemeinde Otterbach, Ortsteil Sambach, Bereich ,Erweiterung In den Kiefern II*.
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Abbildung 3: Auszug aus dem FNP der i : Auszug aus der FNP Anderung

ehemaligen VG Otterbach

3. PLANUNGSERFORDERNIS

3.1  Allgemeines

Der Bebauungsplan ,Erweiterung In den Kiefern [I“ enthalt die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung und bildet die Grundlage fur weitere zum
Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MalZnahmen.

Ubergeordnetes Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Grundsatzen der Bauleitplanung im
Rahmen des &8 1 Abs. 5 BauGB Geltung zu verschaffen. Die unterschiedlichen
Anforderungen und Bedurfnisse sind inrem Rang gemaf zu berlcksichtigen und im Rahmen
einer gerechten Abwagung in die Planung einzustellen.

3.2 Planungsanlass

Da die Nachfrage an Wohnbauflachen im Bereich der Ortsgemeinde Otterbach enorm
gestiegen ist, stand die Ortsgemeinde Anfang 2014 vor der Aufgabe eine Flache fir die
kurzfristige Realisierung und ErschlieBung von Wohnbauflachen zu wahlen.

Nach intensiver Diskussion der Flachendarstellungen im  Flachennutzungsplan
(Fortschreibung Il des FNP der ehemaligen VG Otterbach) kam der Ortsgemeinderat
Otterbach zu dem Ergebnis, dass die ausgewiesenen Wohnbauflachen aus wirtschaftlichen
und technischen Griinden nicht oder zumindest nicht kurzfristig zur Deckung der gegebenen
Nachfrage geeignet sind. Im Zuge dieser Alternativendiskussion wurde nochmals angeregt
im Ortsteil Sambach im Bereich ,In den Kiefern® weitere Flachen zu realisieren, da hier im
Nordosten der Ortslage des Ortsteils Sambach die Mdglichkeit einer Arrondierung gegeben
sei. Die Arrondierungsmoglichkeit war bereits in ersten Entwirfen aus dem Jahr 2003 sowie
im Zusammenhang mit der Ausweisung des Baugebiets ,In den Kiefern, Erweiterung” vom
Grundsatz her aufgezeigt, wurde jedoch in der Vergangenheit nicht weiter verfolgt, da die
kinftige Baulandentwicklung prioritar in der Gemarkung Otterbach erfolgen sollte.

Die Standortalternativendiskussion kam zu dem Schluss, dass die Flache ,Erweiterung In
den Kiefern 11 im direkten Anschluss an die bereits realisierte und bebaute Flache
.Erweiterung In den Kiefern® am besten zur kurzfristigen Deckung der Nachfrage an
Bauplatzen  geeignet ist, da hier bereits ErschlieBungsansatze vorliegen,
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erschlieBungstechnische Fragestellungen im Grundsatz mit den Fachbehdrden abgestimmt
sind und damit eine ErschlieBung im gewdhnlichen Umfang wirtschaftlich moglich ist.

Im Vorfeld der Ausarbeitung des Entwurfes fir den Bebauungsplan ,Erweiterung In den
Kiefern Il wurden verschiedene Alternativen des stadtebaulichen Entwurfes in den ortlichen
Gremien beraten. Als Ergebnis der Beratungen wurde auf eine Einbeziehung von Flachen
nordlich des Bestandsgebietes ,In den Kiefern“ und sudlich des Dutenbaches mit Anbindung
der verkehrlichen ErschlieBung an die Schulstral3e und StrafRe In den Kiefern, insbesondere
aus Grunden des Naturschutzes und Landschaftsbildes verzichtet. Damit wird die bauliche
Arrondierung im Nordwesten des Ortsgrundrisses nicht vollstandig erreicht, kann aber im
nordéstlichen Bereich der Ortslage Sambach mit entsprechender Abgrenzung fir den
Bebauungsplan vorgenommen werden.

Da fur die Ortsgemeinde Otterbach abweichend zu den Darstellungen in der Fortschreibung
Il des FNP der friheren VG Otterbach Wohnbauflachen im Ortsteil Sambach darzustellen
sind, wird gleichzeitig eine Ricknahme von Flachenausweisungen in den Bereichen ,In der
Zeil* und Kirchtal von insgesamt ca. 2,8 ha notwendig.’.

3.3 Planungsgrundsatze
Folgende Planungsgrundsatze sind dem Bebauungsplan als Leitlinien zugrunde gelegt und
sollen zur Verwirklichung der im BauGB vorgegebenen Ziele beitragen:

1. Stadtebauliche Integration des Baugebietes in die ortliche Situation (Abrundung,
Bauweise, Hohenentwicklung, Nutzung).

2. Ruckhaltung (soweit mdglich) des Niederschlagwassers; Ableitung des Abwassers im
Trennsystem.

3. Realisierung des landespflegerischen Ausgleichs mdglichst im nédheren Umfeld des

Bebauungsplangebietes bzw. innerhalb der Ortsgemeinde Otterbach.

Minimierung der Neuversiegelung (GRZ).

Reduzierung des ErschlieBungsaufwands.

ok

4. ANGABEN ZUM PLANGEBIET

4.1  Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
Die genaue Plangebietsabgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen. Der
Gesamtgeltungsbereich umfasst ca. 3,44 ha.

4.2 Bestandssituation

4.2.1 Nutzungsstruktur

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erweiterung In den Kiefern 11 liegt im
AulRenbereich der Gemarkung der Ortsgemeinde Otterbach, Ortsteil Sambach. Nach Norden
wird das Plangebiet durch den Dutenbach und landwirtschaftliche Flachen, im Osten durch
landwirtschaftliche Flachen, im Siden durch die Bebauung des bestehenden
Bebauungsplanes ,Erweiterung In den Kiefern® und im Westen durch die oberirdisch
verlaufende Elektrofreileitung mit zugehorigem Schutzstreifen sowie die nordwestliche
Ortslage begrenzt. Derzeit wird das Plangebiet grof3tenteils landwirtschaftlich genutzt.

? Siehe dazu detaillierte Ausfiihrungen in der Begriindung zur ,1. Anderung der Fortschreibung Il des
Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Otterbach, Ortsteil Sambach, Bereich ,Erweiterung In
den Kiefern II* Kapitel 3.2.
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4.2.2 Verkehrliche Erschliel3ung

In dem sddlich direkt an den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans
angrenzenden Neubaugebiet ,Erweiterung In den Kiefern* wurde nach Norden hin eine
Erweiterungsméglichkeit freigehalten, so dass das Baugebiet ,Erweiterung In den Kiefern 11
direkt an die StralRe ,Auf den Steinen‘ angeschlossen werden kann. Die innere ErschlieRung
des Baugebietes erfolgt Uber eine Schleifenerschlieung mit Anschliissen an die StralRen
LAuf den Steinen’ und ,Im Letten‘. Die Hinterlieger werden Uber zwei Stiche angeschlossen.
Somit wird das geplante Wohngebiet liber Anschlisse an die Strallen ,Auf den Steinen‘ und
,Im Letten* an das ortliche Strallennetz angeschlossen.

Die Anbindung an das uberortliche Verkehrsnetz erfolgt Uber die Sonnenstraf3e durch
Einmindung auf die BundesstralRe B 270.

4.2.3 Ver-und Entsorgung
Die Wasserversorgung des Neubaugebietes ,Erweiterung In den Kiefern II“ erfolgt durch
Anschluss an das bestehende Wasserversorgungssystem des Ortsteils Sambach.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erweiterung In den Kiefern 11“ wurde bereits
ein Entwasserungskonzept erarbeitet und abgestimmt, welches der vorliegenden
Begriindung als Anhang beigeflgt ist.

4.2.4 Landespflegerische Situation

Die landespflegerische Situation und Aussagen zum Naturschutz werden im eigenstandigen
Umweltbericht dargelegt, darin ist der Fachbeitrag Naturschutz integriert. Die
Artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG ist als Fachbeitrag dem Umweltbericht
als Anlage beigefigt.

4.2.5 Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen
Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit ausschlie8lich fur landwirtschaftliche Zwecke
genutzt.

In etwa 30 m Entfernung 0stlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist eine im
Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz erfasste Altablagerung Reg.-Nr. 335 06
034 — 0203 gekennzeichnet.

Bei der Flache handelt es sich um eine Altablagerung i. S. von § 2 Abs. 5 Nr. 1 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG). Gemald den vorliegenden Erhebungsdaten enthélt die
Ablagerung Bauschutt und Erdaushub. Ein Verdacht auf Mitablagerung von
Siedlungsabféllen besteht nicht.

Um die Nutzungsvertraglichkeit zwischen der Altablagerung und der geplanten
Wohnnutzung als sensible Nutzung zu bewerten wurde eine Erhebung beauftragt, die das
von der Altablagerungsflache moglicherweise ausgehende Gefahrdungspotenzial bewertet
und beurteilt hatte.

Das von der registrierten Altablagerung betroffene Grundstick Fist. Nr. 347 ragt im
westlichen Bereich in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinein. Betroffen davon
sind Teilbereiche der zwei Wohnbaugrundsticke sudlich der Strale ,Am Letten‘. Daher
wurde im Rahmen des Gutachtens auch der Boden in diesem Teilbereich des
Bebauungsplanes untersucht. Fir diesen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans befindlichen Teilbereich der Altablagerung wird der gutachterlichen
Empfehlung, das Auffiillungsmaterial vollstandig auszukoffern gefolgt. Der Rickbau wird
fachgutachterlich begleitet und dokumentiert, die Aushubmassen werden abfallrechtlich
deklariert und ordnungsgemalf entsorgt.
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Fur den aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindlichen Bereich der
Altablagerung besteht gem. dem Untersuchungsergebnis der Bodenerkundung kein weiterer
Handlungsbedarf, solange dort keine Nutzungsénderung vorgesehen ist.

Die Ergebnisse des Gutachtens sind dem Umweltbericht zum vorliegenden Bebauungsplan
als Anlage 5 beigefligt und entsprechend in den Kapiteln 4.1.3 und 9.1 des Umweltberichts
dokumentiert.

4.2.6 Immissionsvorbelastung
Immissionsbelastungen sind aufgrund der Lage des Plangebietes zur freien Landschaft nicht
Zu erwarten.

4.2.7 Bodentragfahigkeit
Zur Uberprifung der Bodentragfahigkeit wird im Zuge der Realisierung von Bauvorhaben
eine Erkundung empfohlen, ein entsprechendes Bodengutachten ist bereits beauftragt.

4.2.8 Archéologie
Archéaologische Fundstellen sind nicht bekannt.

5. PLANINHALT
5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Bebauungsplangebiet wird gem. 8 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

In dem Baugebiet werden die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke auf der Grundlage
von § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen. Nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 ausnahmsweise
zulassige sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen werden nach § 1 Abs. 6 BauNVO als nicht zulassig
festgesetzt.

Diese Festsetzungen wurden getroffen, um in dem Plangebiet vorwiegend die
Wohnnnutzung zu ermdéglichen. Es soll vermieden werden, dass z.T. flachenintensive und
u.U. auch konflikttrchtige Nutzungen im Plangebiet entstehen, die aus stadtebaulich-
funktionalen und verkehrstechnischen Griinden nicht sinnvoll sind und sich zudem nicht mit
dem Gebietscharakter vereinbaren lassen.

Durch die Uber das ,Wohnen® hinausgehenden Nutzungsmdglichkeiten im Allgemeinen
Wohngebiet wird dem stadtebaulichen Leitbild einer gebietsvertraglichen Nutzungsmischung
entsprochen.

Insgesamt betrachtet werden die Anforderungen der allgemeinen Zweckbestimmung eines
Allgemeinen Wohngebiets (8 4 Abs. 1 BauNVO) durch die getroffenen Festsetzungen erfullt.

Maf3 der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der
Geschossflachenzahl (GFZ) sowie der hochstzulassigen Zahl der Vollgeschosse i.V.m. der
maximalen Trauf- und FirsthOhe bestimmt.

Begriindung zum B-Plan ,Erweiterung In den Kiefern II¥; OG Otterbach, OT Sambach
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Die Grundflachenzahl (GRZ) ist innerhalb des gesamten Plangebietes mit einer
hochstzulassigen Uberschreitung von 50% fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im
Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung ermdglicht einer bessere
Ausnutzung der privaten Grundstiicke und die Regelung des ruhenden Verkehrs auf den
Privatgrundstticken und hat zum Ziel, den 6ffentlichen Stral3enraum zu entlasten.

Sowohl die GRZ als auch die GFZ sind als Hochstwerte festgesetzt. Die Begrenzung der
Geschossflachenzahl auf 0,8 sowie die Festsetzung von maximal einem Geschoss und
Dachgeschoss in den mit N 1 und N 3 bezeichneten Bereichen und von zwei Vollgeschossen
in dem mit N 2 bezeichnetem Bereich i.V.m. der Festsetzung der hoéchstzulassigen Trauf-
und Firsthohen berucksichtigt die Hohenentwicklung der Bebauung in der unmittelbaren
Nachbarschaft und verhindert die Entstehung unmafstablich groRer Baukorper bzw.
Baustrukturen in Ortsrandlage.

Im gesamten Gebiet sind nach 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal zwei Wohnungen je
Wohngebaude zulassig. Dadurch wird zum einen die unerwinschte Umstrukturierung der
stadtebaulichen Eigenart des Gebietes verhindert und zum anderen eine mafRvolle
Verdichtung ermdglicht. Dartiber hinaus soll die vorhandene verkehrliche Infrastruktur nicht
Uberlastet werden.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die offene Bauweise wird festgesetzt, um eine Auflockerung der Bebauung im
Ortsrandbereich zu erhalten und den doérflichen Wohnbedirfnissen entgegenzukommen.
Dies wird durch die ausschlie3liche Zulassigkeit von Einfamilienh&usern in den mit N 1 und
N 2 bezeichneten Bereichen noch unterstrichen. In dem mit N 3 bezeichnetem Bereich sind
fur einige wenige Grundstticke neben Einfamilienhausern auch Doppelhauser zuldssig.

Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird ein ausreichender individueller
Gestaltungsspielraum ermdglicht. Die Baufenster sind ausreichend grof3 bemessen, um das
festgesetzte zulassige Mal3 der baulichen Nutzung zu verwirklichen.

Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen

Mit der Festsetzung, dass Stellplatze und Garagen einen Mindestabstand von 5 m, bzw.
einen seitlichen Abstand zur StraRenbegrenzungslinie von 2,0 m zu den Offentlichen
Verkehrsflachen einhalten muissen, wird zum einen der Verkehrssicherheit Rechnung
getragen, da Stauraum zwischen o6ffentlicher Verkehrsflache und Garage bzw. eine bessere
Einsehbarkeit der Stral3e geschaffen wird. Gleichzeitig erméglicht diese Festsetzung die
Errichtung eines zweiten Stellplatzes vor der Garage. Zum anderen wird durch diese
Abstandsregelung die Mdoglichkeit geschaffen, eine Auflockerung, Gliederung und
Abschirmung zwischen den unterschiedlichen versiegelten und bebauten Flachen
herzustellen.

Zudem ist festgesetzt, dass mindestens zwei Stellplatze pro Wohnung auf dem jeweiligen
Grundstiuck nachzuweisen sind, damit die Leichtigkeit des Verkehrs innerhalb des
Wohngebietes gesichert werden kann. Die zugelassene Uberschreitung der
Grundflachenzahl auf bis zu 50% fiur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen i.V.m. der
Festsetzung, dass Stellplatze und Garagen auch auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen zugelassen sind, tragt somit zur Verkehrssicherheit und zur besseren
Verkehrsabwicklung bei gleichzeitiger besserer Ausnutzung der privaten Bauflachen bei.

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen auch innerhalb der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen gewahrt gestalterischen und baulichen Spielraum.
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Flachen und MaRnahmen fir die Abwasserbeseitigung

Die Festsetzungen zur Oberflachenwasserbewirtschaftung wurden getroffen, um den Zielen
des Landeswassergesetztes (LWG) und Wasserhaushaltsgesetztes (WHG) Rechnung zu
tragen, wonach Niederschlagswasser moglichst vor Ort zu belassen, versickern und somit
dem natirlichen Wasserkreislauf zurtickzufiihren ist.

5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Um ein ansprechendes stadtebauliches Erscheinungsbild zu gewahrleisten werden bei den
Bauvorhaben der Wohnbauflachen (WA) folgende gestalterische Vorgaben in den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen geregelt:

e Dachform und Dachneigung

e Fassadengestaltung und -begriinung

e Gestaltung der nicht lberbaubaren Grundstiicksflachen, der Stellplatze, Parkplatze,
Zufahrten und FuBwege.

Im Plangebiet wird eine ausgewogene Gestaltung der kiinftigen Wohnbebauung angestrebt,
um ein ansprechendes stadtebauliches Erscheinungsbild bzw. Ortsbild zu gewéhrleisten.

6. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BURGER UND BEHORDEN

6.1 Frihzeitige Burgerbeteiligung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB

Der Offentlichkeit wurde gemalR & 3 Abs. 1 BauGB durch die fruhzeitige offentliche
Auslegung des Bebauungsplans Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die Auslegung
des Planentwurfs mit zugehdriger Begrindung fand in der Zeit vom 05.09.2014 bis zum
06.10.2014 statt.

Die Plangrundlagen lagen in diesem Zeitraum zur allgemeinen Einsichtnahme im Bauamt
der Verbandsgemeindeverwaltung Otterbach-Otterberg; Bauamt; Konrad-Adenauerstr. 19;
67731 Otterbach frihzeitig aus. In diesem Zeitraum der frihzeitigen Auslegung konnten
Anregungen und Bedenken schriftlich oder zur Niederschrift wahrend der allgemeinen
Dienststunden geltend gemacht werden.

Im Zuge dieser friihzeitigen Blrgerbeteiligung wurden neun Stellungnahmen zur Planung

abgegeben.

6.2 Frihzeitige Behérdenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB

Die von der Planung betroffenen Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf §
4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 29.08.2014 frihzeitig an der Aufstellung des
Bebauungsplanes beteiligt. Die beteiligten Behdrden hatten dabei bis zum 06.10.2014 die
Gelegenheit zur Abgabe ihrer Stellungnahme. Die friihzeitige Beteiligung der Behodrden
erfolgte somit parallel zu der friihzeitigen Birgerbeteiligung.

Von den friihzeitig beteiligten Behdrden gingen bis zum 03.11.2014, bzw. heute insgesamt
18 Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,Erweiterung In den Kiefern II“ der Ortsgemeinde
Otterbach, Ortsteil Sambach ein. Hinweise bzw. Anregungen wurden von 10 Behdrden
vorgebracht; Anregungen bzw. Bedenken wurden von keiner Behérde vorgebracht; acht der
eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden hatten weder Anregungen, Hinweise noch
Bedenken vorzubringen.
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7. AUSLEGUNG

7.1 Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Im Zuge der Birgerbeteiligung im Rahmen der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB, die in
der Zeit vom 27.02.2015 bis einschliel3lich 26.03.2015 in der Bauabteilung der
Verbandsgemeindeverwaltung Otterbach-Otterberg; Bauamt; Konrad-Adenauerstr. 19;
67731 Otterbach wéahrend der Dienststunden stattfand, wurde eine Stellungnahme zur
Planung abgegeben.

7.2 Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Von den mit Schreiben vom 02.03.2015 beteiligten 30 Behdrden gingen bis zum 27.04.2015,
bzw. heute insgesamt 12 Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,Erweiterung In den Kiefern
[l der Ortsgemeinde Otterbach, Ortsteil Sambach ein. Hinweise bzw. Anregungen wurden
von 7 Behorden vorgebracht; Anregungen bzw. Bedenken wurden von 2 Behorde
vorgebracht; 3 der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden hatten weder Anregungen,
Hinweise noch Bedenken vorzubringen.

8. ABWAGUNG
8.1  Allgemeines
Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind gemaf § 1 Abs. 6 BauGB die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen und die in 8 1 Abs.

5 BauGB benannten Grundsétze zu bericksichtigen.

Im konkreten Planungsfall wurden insbesondere folgende Belange berticksichtigt:

o die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung,
o die  Wohnbedirfnisse @ der  Bevolkerung bei  Vermeidung einseitiger

Bevolkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevoélkerung und die
Bevolkerungsentwicklung,

o die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die
Gestaltung des Orts- und Landschaftshildes,

o die wirtschaftliche und im Sinne der Nutzung sinnvolle Bebaubarkeit von
Wohnbauflachen,

o die Belange des Verkehrs und der Ver- und Entsorgung

o artenschutzrechtliche und naturschutzrechtliche Belange.

Die Sitzungsniederschriften der Ortsgemeinderatsitzungen der Ortsgemeinde
Otterbach — Ortsteil Sambach im Rahmen derer die Stellungnahmen der von der
Planung betroffenen Birger und Behdrden behandelt, ausgewertet und abgewogen
wurden, liegen der Verbandsgemeindeverwaltung Otterbach-Otterberg vor und
kénnen eingesehen werden.

8.2  Abwégung im Rahmen der frihzeitigen Birger- und Behdrdenbeteiligung

Aus der Abwagung im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB ergaben sich folgende Plananderungen:

e Erhalt der Streuobstwiese
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e Anderung der StraRenfiihrung (Ersatz der sidlichen Schleife durch zwei
HinterliegererschlieBungen und Verschiebung der Hauptschleife nach Osten)

e Durch Verschiebung der ErschlieBungsstralle nach Osten Einbeziehung weiterer
Flachen (eine Bauplatztiefe nach Osten) = Anderung des Geltungsbereiches

e Eingrinung des Plangebietes am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches

e Herausnahme der FuRBwegeverbindung am westlichen Rand des geplanten
Ruckhaltebeckens

e Neue FuBwegeverbindung in Ostlicher Verlangerung des bestehenden
Wirtschaftsweges am ndrdlichen Rand des Geltungsbereiches des Bauabschnitts
~Erweiterung In den Kiefern®

e Aufnahme eines Leitungsrechts in ostlicher Verlangerung des neu aufgenommenen
FuBweges zu Gunsten der Aul3enbereichsentwasserung

o Aufnahme einer Nutzungsschablone N 3 fur Bauflachen, die im zentralen Bereich
westlich an den Streuobstbestand angrenzen, hierdurch wird die Zulassigkeit von
wahlweise Einzel- und Doppelhausbebauung geregelt

e |Innerhalb der mit N 3 bezeichneten Bereiche werden die festgesetzten
Gebaudehthen und die Zulassigkeit der Zahl der Vollgeschosse 1+D beibehalten,
ebenso die weiteren stadtebaulichen Parameter wie GRZ und GFZ

e Nachrichtliche Ubernahmen der Freihalteabstande um die Maststandorte der
bestehenden Freileitungen.

8.3  Abwagung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und Blrgerbeteiligung
Aus der Abwagung im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB ergaben sich folgende Ergebnisse:

In der Begriindung wurden die Aussagen zur bestehenden Altablagerung entsprechend den
Ergebnissen des Gutachtens des Biros Peschla und Rochmes und der Stellungnahme der
SGD Sid Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz klarstellend
formuliert. Demgemall wurde festgehalten, dass im sudlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes eine Teilflache von zwei Baugrundstiicken von der Altablagerung
betroffen ist. In der Begriindung wird auf die Aussagen in Kapitel 4.1 des Umweltberichtes
verwiesen, welchem das Gutachten als Anhang beigeflgt ist. MaRnahmen zum Umgang mit
der belasteten Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden entsprechend im
Umweltbericht beschrieben.

Die seitens des Vermessungs- und Katasteramtes Westpfalz geforderte Prifung der
Notwendigkeit von  Ausgleichsflichen innerhalb des  Geltungsbhereiches des
Bebauungsplanes (v.a. die AM 4) kam zu folgendem Ergebnis:

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Ausgleichsflachen, d.h. die
nunmehr mit einer Breite von 10 m bezeichneten Grinflachen AM 2 und AM 3 am §stlichen
und sudlichen Rand des Geltungsbereiches werden nicht nur landespflegerisch sondern
auch stadtebaulich fur sinnvoll gehalten, da dadurch eine Eingrinung der kunftigen
Bebauung zur freien Landschaft hin gewahrleistet wird. Ebenso wird an der Ausgleichsflache
AM 4 v.a. deshalb festgehalten, da in dem Sicherheitsabstand von je 19 m ab der
Mittelachse der 220-kV Freileitung eine Bebauung ohnehin ausgeschlossen ist. Im Ubrigen
wirden sich dadurch bei der Vermessung unwirtschaftliche Teilflachen der Flurstiicke
ergeben, die zum groReren Teil auch fur die Ausweisung der Wohnbauflachen
herangezogen wurden.
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Die Festsetzung der Ausgleichsflachen und MalRBhahmen AM 4 dienen aus stadtebaulicher
Sicht auch der sinnvollen Randeingrinung im westlichen Bereich und zur Gliederung
bestehender und geplanter Bauflachen.

Die im Bereich des RHB festgesetzte AusgleichsmalRnahme AM 1 wird beibehalten, wodurch
sich die gem. 8 55 Abs. 2 BauGB bestehenden Vorteile fur die Umlegung ergeben.

Der seitens der Kreisverwaltung geforderten rechtlichen Sicherung der Ausgleichsflachen
und —maf3nahmen wird wie folgt Rechnung getragen:

Die rechtliche Sicherung der erforderlichen Ausgleichsmalinahmen innerhalb des
Geltungsbereiches erfolgt Uber die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

Die auBBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erforderlichen
Ausgleichsmalinahmen werden auf Flachen der Ortsgemeinde Otterbach umgesetzt.

Die Rechtliche Sicherung der Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen sowohl innerhalb als
auch aulerhalb des Geltungsbhereichs des Bebauungsplanes erfolgt Uber einen
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Unteren Naturschutzbehérde und der Ortsgemeinde
Otterbach.

Der noch erforderliche Restausgleich auRerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes in Hohe von ca. 11.500 m? erfolgt auf den gemeindeeigenen Flachen Flst.
Nrn. 254, 255 (direkt angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes), 268,
178/2 und 204 (im naheren Umfeld des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes). Insgesamt
ergibt sich eine FlachengroRe von ca. 9.065 m2. Damit wird der im naturschutzrechtlichen
Fachbeitrag genannte Flachenbedarf nicht erreicht. Mit der Pflanzung zuséatzlicher
Obstbaume innerhalb der zu erhaltenden Obstwiese und der Ausbringung kinstlicher
Quartierhilfen fiir die Avifauna kann der Restausgleich jedoch kompensiert werden.?

9. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

9.1  Auswirkungen auf die Umwelt

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter/ Umwelt werden im Umweltbericht
dargelegt. Dem Umweltbericht ist ein Fachbeitrag artenschutzrechtliche Prifung nach § 44
BNatSchG beigelegt, welcher im Hinblick auf die im Plangebiet vorhandenen Griinlandareale
und den Streuobstbestand erforderlich wurde. Die Artenschutzrechtliche Prifung kommt zu
folgendem Ergebnis (Zusammenfassung):

.Fur den Grol3teil der potentiell vertretenen und nachgewiesenen Arten sind die Verbotstat-
bestdnde des & 44 BNatSchG vermeidbar oder die 0©kologische Funktion bleibt mit
hinreichender Sicherheit im raumlichen Zusammenhang ohne abschatzbar nachteilige
Wirkung auf den Erhaltungszustand ihrer Population gewahrt.

Fur die Gruppe der Hohlenbriter und fir den Neuntdter als Anhang | -Art aus der Gruppe der
Geblischbriter folgt als probateste MaRhahme zur Vermeidung aller Verbotstatbestande der
Erhalt des Streuobstbestands mit seinem Anschluss ans Offenland.

Sofern dies nicht realisiert werden kann, sind alternative vorgezogene Ausgleichs (CEF-)
Maflinahmen aufgezeigt. Diese bendtigen allerdings eine Vorlaufzeit von etwa zwei Jahren
und ggf. ein zusatzliches Erfolgsmonitoring.

3 Vgl. Umweltbericht Satzungsexemplar vom 15.06.2015 Kapitel 10.
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Sollte eine friihere Realisierung des Bauvorhabens angestrebt werden, ist nach Maf3gabe
der zustandigen Genehmigungsbehédrde ein Ausnahmeverfahren nach § 45 oder eine
Befreiung nach § 67 BNatSchG zu beantragen.**

Nach Abwéagung im Rahmen der frihzeitigen Birger- und Behordenbeteiligung wurde der
Bebauungsplan dahingehend geandert, dass die Obstbaumwiese auf den Parzellen 130/2
und 131 mit Ausnahme einer Querung der geplanten StralRe erhalten bleibt. Eine
Offenhaltung zur Landschaft bleibt nach Norden gewahrleistet.

9.2 Auswirkungen auf soziale und wirtschaftliche Verhaltnisse

Angesichts der konkreten Nachfrage nach Bauland wird durch die Baugebietsausweisung
die Schaffung dringend benotigten Wohnraums erméglicht und u.a. die Eigentumsbildung
der Bevolkerung gefordert.

10. FLACHENBILANZ
Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 34.440,00 m2,

Die differenzierte Flachenermittiung der Teilflachen innerhalb des Geltungsbereiches ist der
nachfolgenden Auflistung zu entnehmen:

e Gesamtgrdsse Geltungsbereich: ca. 34.440,00 m?2
e Wohnbauflache: ca. 19.490,00 m?2
e A+E-Flache ca. 4.380,00 m2
e Private Grinflache ca. 274,00 m?2
e Verkehrsflachen: ca. 2.971.00 m2
davon:

Stral3enverkehrsflache (VB) ca. 2.655,00 m2
FuRwege ca. 158,00 mz2
Wirtschaftsweg ca. 158,00 mz2
e Offentliche Flachen: ca. 7.325,00 m2
davon:

offentliche Grunflachen ca. 4.217,00 m?2
Regenriickhaltung ca. 3.108,00 m?
Anzahl geplante Grundstlicke: ca. 31

11. REALISIERUNG

Die Realisierung des Bebauungsplanes ,Erweiterung In den Kiefern II“ wird analog der
ErschlieBung des Baugebietes ,Erweiterung In den Kiefern“ im Wege der Privaterschlielung

* Artenschutzrechtliche Prufung, Stand 27.07.2014, S.25 (Anhang zum Umweltbericht).
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auf der Grundlage dieses B-Planes und nach Abschluss des Umlegungsverfahrens durch
das Katasteramt Westpfalz erfolgen.

Die WVE GmbH Kaiserslautern hat der Ortsgemeinde Otterbach zwischenzeitlich einen
Entwurf des ErschlieBungsvertrages zukommen lassen. Dieser ist inhaltlich mit dem E-
Vertrag zum Baugebiet ,In den Kiefern, Erweiterung® identisch.

12. KOSTEN UND FINANZIERUNG

Der Ortsgemeinde Otterbach entstehen abgesehen von den Kosten der Bauleitplanung und
Umlegung bei der Realisierung des Gebietes gemaf: dem mit dem ErschlieRungstrager noch
abzuschlielenden ErschlieBungsvertrag keine Kosten, da die ErschlieBung auf der
Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages gem. § 11 BauGB erfolgt.
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ANHANG

Entwasserungskonzept

Kurzerlauterung

Veranlassung

Die Ortsgemeinde Sambach plant die Erweiterung des Neubaugebietes ,In den Kiefern®. Das
bestehende Baugebiet soll um ca. 31 Parzellen in nérdlicher Richtung erweitert werden.
Topografisch verlauft das Gelande aus einer Hohe von ca. 250,00 m.0.N.N. im Osten bis zu
einer Hohe von ca. 235,00 m.G.N.N. im Westen. Im Norden wird das zur Bebauung
vorgesehene Gebiet durch den ,Dudenbach® begrenzt, dieser flie3t von Nordost nach
Sudwest und mandet in die ,Lauter®. Der ,Dudenbach® ist ein Gewasser Ill. Ordnung.

Fur die VerkehrserschlieBung soll die Strale ,Auf den Steinen“ nach Norden hin verlangert
werden. Abgehend von dieser Erschliel3ungsstral3e soll in stlicher Richtung eine Ringstral3e
mit Querverbindung zur Stral’e ,Im Letten* gebaut werden. Ausgehend von den
HaupterschlieBungsstraRen werden weitere Bauplatze durch zwei Stichstral3en erschlossen.

Von der Ortsgemeinde Otterbach wurde die WVE GmbH Kaiserslautern beauftragt, im Zuge
der Bauleitplanung, bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ein
Entwasserungskonzept zu erarbeiten. Hierzu wurde auch eine tachymetrische Vermessung
des Gelandes durchgefiihrt. Im Rahmen dieser Arbeiten wurden auch verschiedene
Varianten zur Fernhaltung des Niederschlagswassers aus dem angrenzenden
AulReneinzugsgebiet untersucht.

Vorhandene Situation

Der zur Bebauung vorgesehene Bereich grenzt nérdlich unmittelbar an das vorhandene
Neubaugebiet ,In den Kiefern“ an und bildet somit die Erweiterung dieses Gebietes. Die
vorhandenen, unbebauten Flachen entwassern zum groRten Teil zu dem am nordlichen
Rand von Nordost nach Stdwest flieRenden ,Dudenbach®.

Schmutzwasser

Derzeit werden die h&auslichen Abwéasser der Anliegerstral’en ,Im Letten® und ,Auf den
Steinen® Uber einen Schmutzwasserkanal abgeleitet. Der Schmutzwasserkanal ist an die
Mischwasserkanalisation in der ,Lindenstrale” angeschlossen.

Regenwasser

Das in diesem Bereich anfallende Niederschlagswasser wird in einem Regenwasserkanal
gesammelt und zu einer zentralen Rickhalteanlage, mit Ablauf zur Lauter, sudlich der
Stralde ,Im Letten“ abgeleitet.
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AulRengebietswasser

In nordostlicher Richtung befindet sich ein ca. 2 ha grol3es Aul3eneinzugsgebiet. Das darin
anfallende Niederschlagswasser wird in an die Bebauung angrenzenden Grunflachen
gesammelt. Uber einen Einlauf wird das Wasser dem Regenwasserkanal zugefihrt und zum
geplanten RRB abgeleitet.

Laut Aussagen der Anlieger vor Ort kommt es bei Starkregenereignissen haufig zu
Uberflutungen im Bereich des Regenriickhaltebeckens fiir Niederschlagswasser aus der
Stralde ,In den Kiefern®, im nérdlichen Bereich der Schulstralle. Hierbei handele es sich nicht
um Wasser aus dem Becken, sondern um AulRengebietswasser, teilweise aus dem jetzigen
Plangebiet, das tber die Wiese zum ,Dudenbach® hin ab.

Geplante Situation

Das Neubaugebiet wird im Trennsystem entwassert.

Schmutzwasser

Das hausliche Abwasser wird in einem neuen Schmutzwasserkanal gesammelt und an den
Endschacht der Schmutzwasserkanalisation in der Strale ,Auf den Steinen” angeschlossen.
Die Linienfilhrung der Schmutzwasserkanalisation folgt dem Verlauf der Planstraf3en.

Oberflachenwasser

Im Zuge der ErschlieBungsplanung fur die Stralden ,Im Letten“ und ,Auf den Steinen® wurde
ein geotechnisches Gutachten erstellt. Hierbei wurde der Boden hinsichtlich seiner
Versickerungsfahigkeit Uberprift, es wurde ein Durchlassigkeitsbeiwert ca. 5 x 10°
festgestellt. Es ist nicht zu erwarten, dass bei weiterflihrenden Untersuchungen im Bereich
der geplanten ErschlieBungsflache ginstigere Durchlassigkeitsbeiwerte festgestellt werden.
Aufgrund der unginstigen Bodenverhaltnisse muss derzeit davon ausgegangen werden,
dass eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken nicht
moglich ist. Eine genaue Aussage kann erst nach Vorliegen entsprechender geotechnischer
Untersuchungen im weiteren Genehmigungsverfahren getroffen werden. Jedoch sind auf
den privaten Baugrundsticken MalRBnahmen zur Rickhaltung des anfallenden
Oberflachenwassers zu treffen. Hier sind beispielsweise offene Mulden oder Zisternen mit
ganzjahrigem Verbraucher zur Speicherung des Wassers geeignet. Entsprechend den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ist ein Volumen von 25 I/m2 abflusswirksamer
Flache nachzuweisen. Aus diesen Anlagen heraus werden lediglich die Nottberlaufe an die
offentliche Kanalisation angeschlossen.

Zur Sammlung und Ableitung des Niederschlagswassers im Neubaugebiet wird ein
Regenwasserkanal, angepasst an die topografischen Verhdltnisse, in den Planstral3en
verlegt. Das auf oOffentlichen Straen und Platzen anfallende Oberflachenwasser wird direkt
in den offentichen Regenwasserkanal eingeleitet. Wie erwdhnt werden von den
Privatflachen nur die Notlberlaufe angeschlossen.

Im nordlichen Bereich ist ein Becken zur Riuckhaltung des anfallenden Oberflachenwassers
vorgesehen. Mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid (SGD), Regionalstelle
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Kaiserslautern wurde vorabgestimmt, dass hier auch der erforderliche Ausgleich der
Wasserfuhrung aufgrund Neuversiegelung nach 88 61/62 LWG geleistet wird.

Das erforderliche Ruckhaltevolumen wurde zum jetzigen Zeitpunkt Uberschlaglich mit ca.
600 m3 ermittelt, was einem spezifischen Speichervolumen von 500 m? je ha Ay entspricht.
Der Drosselabfluss in den ,Dudenbach® soll dahingehend begrenzt werden, dass eine
Entleerungsdauer von grof3er 48 Stunden erreicht wird und somit das geschaffene Volumen
auf den Ausgleich der Wasserfihrung angerechnet werden kann. Das Becken soll
entsprechend der ortlichen Gegebenheiten in das Gelande eingepasst werden. Es wird
darauf geachtet, dass sowohl die Trasse der querenden Hochspannungsleitung als auch ein
Gewasserrandstreifen von 10,0 m von Bebauung frei gehalten werden. Ein erster Entwurf
zur Beckengestaltung ist im beiliegenden Lageplan dargestellt.

AulRengebiete

Die Verlangerung der Stralle ,Im Letten® bildet ein Wirtschaftsweg, der in 6stlicher Richtung
verlauft. Die Flachen sudlich des Weges haben ein Gefalle hin zum Lautertal. Das
Einzugsgebiet nordlich des Wirtschaftsweges entwéssert grundsatzlich in Richtung des
,Dudenbaches*. Hierbei verlauft ca. 150 m nérdlich des Weges ein Hohenkamm, sodass sich
zwischen diesem und dem Wirtschaftsweg eine Gelandevertiefung bildet. Der Tiefpunkt des
Einschnittes befindet sich in etwa hinter dem Geldande des Gebaudes ,Auf den Steinen”
Nr. 16.

Um das AulRengebietswasser von der Bebauung fern zu halten, wird dieses derzeit durch ein
Grabensystem an den Hausern vorbei, in Richtung ,Dudenbach® abgeleitet.

Im Bebauungsplan wird am nordgstlichen Rand ein 10 m breiter Grinstreifen vorgesehen.
Dieser dient der Anlage von Entwasserungsmulden. Grundsatzlich ergeben sich mehrere
Moglichkeiten zur Ableitung von AulRengebietswasser. Aktuell wurden 4 Varianten
betrachtet, welche nachfolgend erlautert werden.

Variante 1, Entwasserung in Richtung Lauter

Hierbei wurde die Sammlung des Regenwassers in einem Graben, der in der 0.g. Grinflache
angelegt werden soll betrachtet. Beginnend am Hochpunkt des Gelandes, der ungefahr im
Bereich der nérdlichsten Ecke des Plangebietes liegt, soll das Wasser in stdlicher Richtung
im Freispiegelgefélle abgeleitet werden. Die Querung des Wirtschaftsweges erfolgt tber
einen Durchlass in Richtung Lautertal. Nach dem Durchlass wird das Wasser dem
bestehenden Riickhaltebecken in Richtung Lauter zugefuhrt.

Variante 2, Entwasserung in Richtung ,Dudenbach” mit Durchldssen

Die Variante 2 ist im Wesentlichen an die topografischen Gegebenheiten angepasst. Die
Entwasserung des Aullengebietes auf die Parzellen sudlich des Wirtschaftsweges kann in
sudlicher Richtung zur Lauter erfolgen. Fir den Bereich nérdlich des Wirtschaftsweges wird
eine Grunflache/Mulde entsprechend dem Verlauf des Urgelandes angelegt. Am Tiefpunkt
des Gelandes wird das Wasser, Uber eine neu auszuweisende Grundsticksparzelle, in
Richtung Westen abgeleitet und 0Uber einen Strallenquerdurchlass dem bestehenden
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Grabensystem zugefiihrt. Die Ausleitung des Wassers aus dem Grabensystems erfolgt
derzeit in das Geldnde. Hier muss der Graben verlangert und das Wasser im weiteren
Verlauf Uber eine weitere neu auszuweisende Grundstiicksparzelle in Richtung der Stral3e
LAuf den Steinen“ geleitet werden. Die Querung der Anliegerstral3e erfolgt ebenfalls mit
einem Straf3enquerdurchlass und entsprechender Ableitung in Richtung des ,Dudenbaches®.

Variante 3, Entwédsserung in Richtung ,Dudenbach” mit Pflastermulden

Die Variante 3 ist vom Trassenverlauf an Variante 2, die Kreuzung der ErschlieBungsstral3en
erfolgt jedoch nicht mittels Querdurchlassen, sondern durch oberflachig angelegte
Pflastermulden.

Variante 4, Entwasserung Uber das geplante RRB

Bei der Variante 4 ist vorgesehen, den Graben der Aulengebietsentwasserung
entsprechend des naturlichen Geléandeverlaufes anzulegen. Hierbei wird der sidlich der
Stralle ,Im Letten“ gelegene Teilbereich, unverandert in Richtung Lauter abgeleitet. Im
nordlichen Bereich wird die Mulde ab dem Gelandehochpunkt in Richtung Dudenbach
gefuhrt. Zwischen den beiden Abschnitten wird der Graben in Richtung Gelandetiefpunkt
modelliert. Am Gelandetiefpunkt soll entlang der Grenze zwischen zwei Baugrundstiicken ein
Durchlass angeordnet werden, der an den geplanten Regenwasserkanal angeschlossen
werden soll. Das Aul3engebietswasser kann somit Giber das geplante RRB dem Dudenbach
zugefuhrt werden.

Vorzugsvariante

Die Variante 1 ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht unglnstig, da hier das
Niederschlagswasser aus dem Einzugsgebiet des Dudenbaches in Richtung der Lauter
abgeleitet wird.

Bei den Varianten 2 und 3 bestehen aus planerischer Sicht Bedenken hinsichtlich einer
weiteren Verschéarfung der Abflusssituation im Bereich der SchulstraBe. Weiterhin ist das
Verlegen von Kanalen fir das Aul3engebietswasser durch das Baugebiet aus wirtschaftlicher
Sicht unglinstig.

Die Variante 4 stellt sowohl aus wasserwirtschaftlicher, als auch aus finanzieller Sicht den
besten LOsungsansatz dar. Hier wird durch die Drosselung aus dem Becken die
Abflusssituation unterhalb verbessert. Weiterhin konnen die Kosten fur die erforderlichen
TiefbaumalRnahmen auf ein Mindestmald begrenzt werden. Es wird empfohlen diese zur
Ausfuhrung zu bringen. Entsprechend der Empfehlung ist die Vorzugsvariante in den
Lagepléanen dargestellt.
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