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A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 4 des Gesetztes vom 22.Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585) gedndert worden ist.

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar
1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt geandert durch 8142 Abs. 3 des Gesetzes vom
20.10.2010

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom
24.02.2010 (BGBI. I, S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom
11.08.2010 (BGBI. I, S.1163)

Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 25.Marz 2002 (BGBI. I, S. 1193), zuletzt geandert durch das Gesetz
zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landespflege vom
29.07.2009 (BGBI. I, S.2542)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November
1998 (GVBI. S. 365) zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 27.10.2009,
(GVBI. 2009, S.358)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur- und Landschaft
(Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG) in der Fassung des Bekanntmachung vom
28.09.2005, (GVBI. 2005, S.387)

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz und
—pflegegesetz - DSchPfIG -) Rheinland-Pfalz, in der Fassung vom 23. Marz 1978
(GVBI. 1978 S. 159) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2010,
(GVBI. S. 301)

Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I, S. 58)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
— BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt
gedndert am 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466, 479).

Wassergesetz flr das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2004 (GVBI 2004, S. 54), zuletzt
geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. September 2010 (GVBI. 2007, S.
299).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585)., zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
11.08.2010 (BGBI. I, S. 1163).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange
(Bundesimmissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung vom 26.09.2002
(BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11.08.2010
(BGBI. I S. 1163)

Ministerium fir Umwelt, Rheinland-Pfalz (Hrsg.): Abstdnde zwischen Industrie- und
bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
(Abstandserlass Rhld.-Pf.), (Az: 10615-83 150-3, Mainz, 26.02.1992)
LandesstraRengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07.07.2009 (GVBI. 2009, S.280).
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Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBL. | S.
502), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | S.
3214).

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. Nr. 16 vom
02.08.2005, S.302)

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) zuletzt geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1

1.3

21

2.2

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet — WA (§ 4 BauNVO)

Das Bebauungsplangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemaR 8§ 4 BauNVO
festgesetzt. Zulassig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen. Die in § 4
Abs. 2 Nr. 3 und §8 4 Abs. 3, 4 und 5 BauNVO bezeichneten Ausnahmen werden
entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
sind damit unzulassig.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Auf der Grundlage des 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in den
Bereichen, fiur die eine Einzelhaus-/Doppelhausbebauung festgesetzt ist,
Wohngebaude mit mehr als zwei Wohnungen unzuldssig sind. Flir Doppelhauser gilt,
das je Halfte eine Wohnung zulassig ist.

Mafld der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16-20 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird fir das Baugebiet gemafl? § 16 (3) BauNVO
durch eine Grundflachenzahl und die H6he baulicher Anlagen festgesetzt.

Grundflachenzahl — Grundfldche

Die Grundflachenzahl ist im gesamten Geltungsbereich durchgangig mit 0,4
festgesetzt.

GemalR § 19 Abs. 4 BauNVO wird die maximale Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl fir:

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-

stiick lediglich unterbaut wird
auf 25 von Hundert beschrankt.
Traufhohen

Zur Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen werden maximale Traufhéhen
festgesetzt.
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Die Traufhohe wird mit 6,5 m und die maximale Firsthohe mit 11,0 m uber
Bezugspunkt festgesetzt.

Als Bezugspunkt fir die festgesetzten Trauf- und Firsthbhen gilt die Oberkante
Fertigdecke der angrenzenden Stral3enverkehrsflache im Mittel der Gebaudelange
bzw. der Gebaudetiefe.

Die festgesetzte Traufhdhe (vgl. Nutzungsschablone N 1) darf um bis zu 0,5 m
Uberschritten werden, wenn die Dachneigung 30° nicht Ubersteigt.

Ruckspriinge im Grundriss, bei denen sich durch geometrische Bedingungen hdhere
Traufen ergeben kdnnen, werden bis maximal 1/3 der Baukdérperlange und maximal
1,5 m Tiefe zugelassen.

Die Traufe ist definiert als Schnittpunkt der Au3enkante des aufgehenden
Mauerwerks mit der Oberkante Dacheindeckung.

3. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die offene Bauweise (N 1) gemal
§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Fur die offene und abweichende Bauweise werden
Einzelhauser festgesetzt.

4, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Der
Mindestabstand der vorderen Baugrenze ist in der offenen Bauweise zur
ErschlieBungsstrasse gemaf Planzeichnung (Vermassung) festgesetzt, die Bautiefe
— Abstand der hinteren Baugrenze zur vorderen Baugrenze ist differenziert gemani
Planeintrag festgesetzt.

5. Flachen flr Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellplatze sind im riickwartigen Grundstiicksbereich, hinter der zweiten
Baugrenze , in dem als WA festgesetzten Gebiet unzulassig.

Garagen sind auf den nichtiberbaubaren Flachen und innerhalb der lberbaubaren
Flachen sowie auf den dafir festgesetzten und mit Ga/St gekennzeichneten Flachen
zuldssig. Garagen muissen einen Mindestabstand wvon 50 m  zur
StraRenbegrenzungslinie einhalten. Im stralRenseitigen Vorgartenbereich sind
Stellplatze zulassig.

6. Fuhrung der Ver- und Entsorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Alle Ver- und Entsorgungsleitungen missen unterirdisch verlegt werden.

7. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und

sonstige Bepflanzungen und Bindungen fir die Erhaltung von Baumen (8§ 9
Abs. 1 Nr. 20 und 25 a, b BauGB).

Textliche Festsetzungen Bebauungsplan ,Rinkebacker* Seite 4



7.1.

8.1

8.2

8.3
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Flachen und MalBhahmen auf den privaten Baugrundstlicken
Oberflachenwasserbeseitigung

Die nichtbehandlungsbediirftigen Oberflachenwésser sind moglichst auf den
Grundstiicken zurlickzuhalten, dabei sind Rickhalteanlagen (Zisternen) zuldssig,
wenn diese mit Mulden zur Rlckhaltung und Versickerung (soweit moglich) der
Uberschusswasser verbunden sind. Auf den Baugrundstiicken ist ein
Ruckhaltevolumen von 50 I/m2 versiegelter Flache nachzuweisen.

Far die nicht rickhaltbaren Oberflachenwéasser ist der Anschluss an das ortliche
Mischsystem zulassig.

Landespflegerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

Flachen fur das Anpflanzen und Bindungen fiir die Bepflanzung und Erhaltung
von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 89 Abs. 1 Nr.
25 a und b BauGB und Flachen fir Malnahmen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Begriinung und Gestaltung der Grundstlcksfreiflachen
(89 Abs.4 BauGB i.V. mit 888 Abs.6 LBauO)

Die unbebauten Grundstiicksflachen sind bis auf notwendige Zufahrten und
Zuwegungen als Garten oder Grinanlage anzulegen. Mindestens 20% der nicht
Uberbauten Grundstiicksfreiflachen sind mit Baumen und Gehoélzen zu bepflanzen; es
sind vorzugsweise Baume und Geholze aus u.a. Pflanzliste auszuwahlen.

Mit Ausnahme der erforderlichen Zuwegungen sind die Vorgarten gartnerisch
anzulegen und zu pflegen. Sie dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflachen genutzt
werden.

ErschlielBungsflachen u.d. auf Privatgrundstiicken sind mit wasserdurchlassigen
Belagen (z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, ) auszufiihren. Beton-
und Asphaltdecken sind unzulassig.

Auf jedem Grundstiick ist pro 150m2 versiegelter Flache ein Laub-(Obst)Baum
anzupflanzen. Es sind vorzugsweise Baume aus u.a. Pflanzliste auszuwéhlen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Alle Pflanzungen sind spatestens 2 Jahre nach Baubeginn anzulegen und dauerhaft
zu pflegen.

Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses
((89 Abs.4 BauGB i.V. mit 888 Abs.6 LBauO)

Stellplatze, FuBwege und Zuwegungen sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B.
Rasengittersteine, Splitbelage, breites Fugenpflaster) herzustellen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Die in der Planzeichnung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gekennzeichneten
Flachen gilt zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 88 LBauO i.V.m. 8 9 Abs. 4

1.1

1.2

BauGB)

Entsprechend den Mdglichkeiten des & 88 LBauO zur Festsetzung Ortlicher
Bauvorschriften in Bebauungsplanen werden die nachfolgenden
Gestaltungsfestsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen (8 88 Abs. 6
LBauO). Dabei wird die auf Landesrecht beruhende Gestaltungssatzung Bestandteil
des Bebauungsplans

Gestaltung baulicher Anlagen (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Dachform und Dachneigung

Dacher der Hauptgebaude sind nur symmetrisch gleich geneigt zuldssig und
grundsatzlich mit Dachneigungen entsprechend der Festsetzung in der
Nutzungsschablone auszubilden. Die Dachform der Nebengebdude und Garagen ist
frei wahlbar, sie kénnen auch mit einseitigen Pultdachern bzw. Dachneigungen
versehen werden. Fir Garagen sind Flachdéacher zuldssig. Die Farbe der
Dacheindeckung ist freigestellt.

Fur die Dacheindeckungen sind stark reflektierende Materialien unzulassig;
erforderliche Kollektoren zur Nutzung der Solarenergie sind zulassig.

Dachgauben

Die Dachgauben durfen als Einzelgauben 1/3 der Gebaudelange nicht Uberschreiten.
Bei zwei oder mehr Gauben ist die Summe der Gaubenlange auf max. die Halfte der
Gebaudelange beschrankt, der Abstand zwischen den Gauben sowie zum Ortgang
wird auf mindestens 1,0 m festgesetzt.

Einfriedungen

Entlang der ErschlieBungsstralen und FulBwege ist die Gesamththe der
Einfriedungen auf maximal 1,20 m zu beschranken, die Sockelhthe darf 0,3 m nicht
Uberschreiten. Ansonsten sind Einfriedungen bis zu einer H6he von 2,0 m zulassig.
Bei einer gartnerischen Gestaltung der Einfriedungen sind neben den in der
Pflanzliste vorgeschlagenen Baumen und Strauchern auch Nadelgehoélze zulassig.

Fassaden
Fur die AuRenwande sind natlrliche Materialien zulassig. Die Farbwahl der
Fassadengestaltung ist frei gestellt. Verkleidungen mit glasiertem Material,
Kunstschiefer, Kunststoffen (PVC) und Faserzementplatten /- Material sind
unzuléssig.

Gestaltung der nicht Gberbauten Grundsticksflachen
Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind mit einheimischen Pflanzen
landschaftsgartnerisch zu gestalten.

Gestaltung der Parkplatze, Stellplatze, Zufahrten und FuBwege

Fur die Befestigung der Zufahrten und Stellplatze, Zugange und Platze sind
wasserdurchlassige Materialien wie wassergebundene Decke, groRRfugiges Pflaster
oder Rasengittersteine zu verwenden.

Sonstige Hinweise - Empfehlungen nach Beteiligung T OB
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B HINWEISE

1. VERSICKERUNG VON OBERFLACHENWASSER

Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende, unverschmutzte
Oberflachenwasser ist moglichst fir eine Wiederverwendung zu sammeln.
Nichtbehandlungsbedirftige Niederschlagswésser, die nicht einer
Brauchwassernutzung zugefiihrt werden koénnen, sind entsprechend den
Festsetzungen auf dem jeweiligen Grundstick zuriickzuhalten und moglichst einer
Versickerung zuzufiihren.

2. SCHUTZ GEGEN VERNASSUNG

In Abhangigkeit von dem lokalen Grundwasserflurabstand ist zum Schutz gegen
Vernassung eine Unterkellerung von Gebauden in Form von wasserdichten Wannen
auszubilden.

3. MINIMIERUNG VON ABFALLEN / SCHUTZ DES MUTTERBODENS

GemalR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen.

Der anfallende Erdaushub ist aus 6kologischen Gesichtspunkten (Minimierung von
Abféallen und deren Transport) nach Moglichkeit im Rahmen einer sukzessiven
Freiflachengestaltung der privaten Grinflachen zu integrieren und einer unmittelbaren
Verwertung zuzuftihren.
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4. PFLANZLISTE ZU DEN LANDESPFLEGERISCHEN FESTSETZUNGEN

Artenauswahl der Baumpflanzungen 1. Ordnung

MindestgroRRe:

Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 12-14 cm

Acer platanoides

Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Obstbaume einschlieRlich Schalenobst

Artenauswahl der Baumpflanzungen 2. Ordnung

MindestgroRRe:

Hochstamm, 2x verpflanzt,
Stammumfang 10-12 cm
Heister, Hohe 150-200 cm

Acer campestre Feldahorn
Betula verrucosa Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Wildkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Artenauswahl der Strauchpflanzungen

MindestgroRRe:

2x verpflanzt, 3-5 Tr.
Hbhe: 70-90 cm

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus padus

Trauben - Kirsche

Rosa canina

Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Trauben - Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball
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