BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

Die Erweiterung des bestehenden Bebauungsplanes wurde erforder-
lich, nachdem das Geldnde vom slidwestlichen Grundstilicksangren-
zer flir seinen Betrieb genutzt werden soll.

2. ErschlieBung

Das Baugebiet wird liber die GewerbestraBe erschlossen.

3. FldchengréfBe

Das Planungsgebiet umfaBt rd. 7,55 ha, die Erweiterungsfliche
rd. 0,67 ha.

4. Fldchennutzungsplan

Das Baugebiet ist in dem Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Otterberg enthalten und entspricht der Nutzung.

5. Ordnung des Grund und Bodens

Zur Ordnung des Grund und Bodens ist folgende MaBnahme vorge-
sehen:

Uberflihrung der &ffentlichen Verkehrsfldchen flir eine evtl.
spdtere Erweiterung.

6. Kosten der ErschliefBung

ErschlieBungskosten fallen in vorliegendem Falle nicht an.

7 . Unweltvertraglichkeit und griincrdnerische Belange

7.1 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfleqe im Rahmen des

Bebauungsplanes

Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes '"An der Geifenmiihle", Stadt
Otterberg, Kreis Kaiserslautern, erfolgen Eingriffe in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild.

Richtlinien bei Eingriffen im Rahmen der Bauleitplanung liefert das Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG), das Landespflegegesetz (LPflG) Rheinland-Pfalz so-
wie das Baugesetzbuch (BauGB). Das Landespflegegesetz spricht u. a. von der
Vorsorgepflicht der Gemeinden zur Erhaltung bzw. Schaffung eines leistungsfi-
higen Naturhaushaltes und der Pflege des Landschaftsbildes. Insbesondere sind
Grinfldchen und Griinbestinde in Siedlungsbereichen in erforderlichem Umfang
und in Zuordnung zu Wohn— und Gewerbefl&dchen zu schaffen oder zu erhalten.

Nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach den §§ 4, 5, 17
LPf1G durch geeignete landespflegerische Mapnahmen auszugleichen oder zu er-
setzen. Der § 17 (Landschaftsplanung in der Bauleitplanung) hat dabei eine
zentrale Bedeutung: Im Rahmen der Bauleitplanung ist auf einen umfassenden
Funktionsausgleich fiir den Naturhaushalt und auf eine Gestaltung des Land-

schaftsbildes hinzuwirken.

Im BauGB vom 01.07.87 sind =benfalls Festsetzungen zur Verbesserung der
Unweltsituation =nthalten: Die Bauleitplanung soll u. a. einen Beitrag zum
Schutz und zur Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen liefern. Zentrale
Verpflichtungen sind dabei der sparsame und schonende Umgang mit Grund und
Boden sowie die Ausweisung von Flachen fiir Magnahmen zum Schutz, Pflege und

Entwicklung von Natur und Landschaft.

Als ausgeglichen gilt ein Eingriff dann, wenn nach seiner Beendiqung (in der
Regel 20 »is 30 Jahre danach) keine nachhaltigen Beeintradchtigungen des Natur-
haushaltes mehr zuriickbleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wie-
derhergestellt ist.

7.2 Bestand und kurze Beschreibung von Natur und Landschaft

Das Planungsgebiet "An der Geifenmihle" liegt unmittelbar am sidwestlichen
Ortsausgang von Otterberg. Nach Osten schliefen sich Ackerfldchen, nach Westen
baumbestandene Hangfldchen an. Nach Siidwesten, dem Talraum folgend, liegen
Weiden und Viehkoppeln. Das Gewerbegebiet wird eingerahmt vom Otterbach im
Osten und dem Grabenlauf des Miihlbaches im Westen. Schutzwiirdige Biotope oder
sonstige Schutzfldchen liegen nicht im unmittelbaren Planungsraum.

Innerhalb der Geltungsbereichsgrenzen, aber randlich zu den Baugrundstiicks—

grenzen, liegen zwei Gehdlzstreifen.

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um ein Geldnde mit deutlich erhéhter
Grundbelastung durch schon bestehende Gewerbebetriebe.

7.3 Eingriffssituation und Bewertunq der Umweltvertrdglichkeit der Ma@nahme

Im Rahmen der geplanten Erweiterung kommt es zu folgenden Eingriffen:

- Eingriff ins Landschaftsbild durch Erweiterung der Bebauung im Talraum
- Verlust einer Sukczessionsfldche
- Erhohung der Gefahr des Schadstoffeintrages in Gewdsser durch Niederschlags-

abflufl aus Gewerbefldchen

Die beanspruchten Flachen sind durch die bestehenden Gewerbebetriebe stark
beeintrichtigt. Bodenareale, die versiegelt werden, bestehen aus Auffiillungen
mit Bauschutt und Ziegelbruch und werden bereits als Lagerflache fiir Baustoffe

und Altautos genutzt.

Der Eingriff ins Landschaftsbild ist durch den direkten AnschluB an die beste-
hende Bebauung gemildert.

Pflanzgebote nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB erlauben in Verbindung mit dem Er-
haltungsgebot fiir die Geholzstreifen die Einbindung des Gebietes in die Land-
schaft.

Eingriffe in die &kologische Funktionalitit des Planungsraumes sind marginal
und werden durch die Pflanz- und Erhaltungsgebote,
kompensiert. Eine detaillierte &kolo-

in die auch freie
Sukzessionsflichen eingebunden sind,
gische Bilanzierung kann unter den momentanen Gegebenheiten entfallen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 ttberbaubare Grundstlicksfldchen

a) Bauliche Anlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulédssig.

b) Auf den Grundstlicksfldchen zwischen den Verkehrsfldchen und
den vorderen (straBenseitigen) Baugrenzen sind nur Einfrie-
dungen, Miillboxen, die im Zusammenhang mit den Einfriedungen
errichtet werden, zugelassen.

c) Im Gewerbegebiet wird gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Die Lange der Hausformen darf max. 80m betragen. Ansonsten gelten
die Vorschriften der offenen Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO.

1.2 Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen ist freigestellt.

1.3 Gebdudehdhe

Die Gebdudehdhe richtet sich nach der Nutzung. Als GeschoB-

héhe werden 3 m festgelegt.

1.4 Stellpldtze und Garagen

a) Es sind so viele Stellpldtze herzustellen, wie auf Grund der
Grundstilicksnutzung erforderlich sind.

b) Statt der Stellpldtze nach Ziffer 1.4 a dieser Festsetzungen
kénnen Garagen hergestellt und dann auf die Anzahl der Stell-

pldtze angerechnet werden, wenn ein Stauraum hergestellt wird.

1.5 H6henlage baulicher Anlagen

Die ErdgeschoBh&he darf max. 50 cm {iber dem derzeitigen (be-

stehenden) Geldnde liegen.

1.6 Griinordnerische MaBnahmen

Folgende Fldchen zum Erhalt von Vegetationsbestdnden (gemdB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a in Verbindung mit § 178 BauGB) und fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

iid Landschaft (gemdf § 9 Abs. 1

- Pflanczgencre

Nr. 20 BauGB) sind vorgesehen:

a) an der Sidwestgrencze des Geltungsbereiches und

b) im Nordcstteil des stillgelegten Bahndammes

Zu wdhlende Arten:

ad a; Salweide
Silberweide
Schneeball

Roter Hartriegel

Auf einer Flache von ca.

entsprechend 150 Pflanzen der

Salix capraea
Salix album
Viburnum opulus

Cornus sanquinea

150 m2 sind die Geholze mit 1 Gewachs/m?,

angegebenen Artenzusammensetzung zu

pflanzen. Verwendet werden leichte Heister, 2xv., o.B.
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ad b) Die Dammbdschung bzw. die Bdschung des Otterbaches soll mit folgenden

Baumarten bepflanzt werden:
Kirsche
Traubeneiche

Weifdorn

Eberesche

Feldahorn

Die B3ume sind auPerhalb des

Prunus avium
Quercus petraea
Crataequs moncgyna
Crataequs laevigata
Sorbus aucuparia

Acer campestre

Schotterkérpers des Bahndammes =inzu-

prflanzen. Pflanzabstand sollte zwischen £ - 3 m betragen, entsprechend

insgesamt ca. 40 Gewdchsen. Zu verwenden zind Heister,

-

sewachse .

-~

2xv., m.3, fur

Ordnung, bei Str3uchern 2uxv., o.B.

Die Fichten =ntlang der Gewerbestra@e sollen sukzessive entfernt und

mit Laubgehdlzen ersetzt werden.

- Erhaltungsgebote fiir bestehende Geholzstreifen einschliefdlich ven Sukzes—

sionsflidchen am Westrand des Geltungsbereiches. Abgelagerter Stallmist ist

biz zum anstehenden Oberboden zu entfernen und weitere Deponierung kunftig

z—u nterbinden. Die Fliche ist der nattiirlichen Sukzession zu iiberlassen.

Ziele der Mapnahme sind:

Eingrinung des Gewerbegebietes

* Sicherung gqut entwickelter und fiir den “lanungsraum positiv bewerrharer

Gehslzflachen

* Bereitstellung von Sukzessionsfldchen als Ersatz fiir den Verlust einer

vergleichbaren Pflanzengesellschaft

* Beitrag zur Verbesserung der Wasserqualitat durch Entfernen von Nahrstoff-

quellen im Einzugsbereich eines Fliefgewassers

- Weitere Mapnahmen zum Schutz von Natur und Landschaftshaushalt

* Fiir Abfliisse von Niederschlagswasser aus Gewerbegebieten sind geeignete

Abscheideanlagen vorzusehen, um einem Schadstoffeintrag in die Gewasser
entgegenzuwirken.

Dachabfliisse sollen nicht mit belastetem, oberflachig abfliefendem Wasser
gemischt werden. Sie kénnen direkt dem Otterbach oder dem Mihlbach zuge-
fithrt werden.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Dachformen

Die Dachform ist freigestellt.

2.2 Dachneigungen

Die Dachneigung ist freigestellt. Flachdidcher sind weitest-
gehend zu vermeiden.

2.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnr&umen in DachgeschoBen (z. B.
Dachgauben) sind zugelassen, wenn sie sich der jeweiligen Haupt-
dachfldche wesentlich unterordnen und die Traufe nicht unter-
brechen.

2.4 Einfriedungen

Die Grundstiicke k&nnen eingefriedet werden. Die Einfriedungs-
hthe darf max. 2,00 m betragen.

2.5 Immissionsschutz

Fiir schiitzenswerte Ridume wie Biiro und Wohnridume zu der L 387
sind entsprechende bauliche MaBnahmen zu treffen.

ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

Baugebiet Zahl der Vollgescholle
Grundflachenzahl | Geschof3flachenzahl
Bauweise

GE

I“ zuldssiges Hochstmafl der VollgeschoBe

Gewerbegebiet

GRZ Grundfldachenzahl

GFZ GeschoR3flachenzahl

o offene Bauweise

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Grenzé des raumlichen Geltungsbereich fiir die 1. Anderung des
Bebauungsplanes “An der Geisenmihle” (1. Erweiterung)

Fur Festsetzungen siehe Bebauungsplan 1. Anderung.

Grenze des raumlichen Geltungsbereich fiir die 2. Anderung des
Bebauungsplanes “An der Geisenmihle” (1. Erweiterung)
FlUr Festsetzungen siehe Bebauungsplan 2. Anderung.
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bestehende Hauptgebdude

bestehende Nebengebdude

1932 bestehende Grundstucke mit Flurnummern

bestehende Grundstiicksgrenzen

“““““ vorgeschlagene Grundstucksgrenzen

Grenzverlauf als weiter bestehend oder zwischen denen eine

_T____ Kennzeichnung von Punkten, zwischen denen ein vorhandener
Grenze als neu zu bildend vorgeschlagen wird

Stral3enverkehrsflache

Straf3enbegrenzungslinie

von Bebauung freizuhaltende Fldche fir StraBenerweiterung

Sichtdreieck
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i, — — —

===0=== Dpestehender Kanal mit Schutzsstreifen

TLOOIT
PN

10.0
1 I MaBBangaben in Meter

A&

bestehender Bachlauf mit Boschungsfldche

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern

°| Umgrenzung von Fldchen zur Anpflanzung von Bdumen und Strduchern
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5. Beschlussfassung Uiber Bedenken und Anregungen der Behdrden
und Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und der
Beteiligung der Blrger gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

6. Beschluss lber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
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