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Teil B
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

3.1

3.2

Der Bereich A ist im Planteil A eingetragen.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA), Bereich A, sind gemal § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO zulassig
= Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,

= nicht stérende Handwerksbetriebe,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

unzulassig gemanl § 1 Abs. 5 BauNVO
= Schank- und Speisewirtschaften,

= Anlagen fir sportliche Zwecke,

unzulassig gemal § 1 Abs. 6 BauNVO

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
= Anlagen fir Verwaltungen,

= Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen,

allgemein zuldssig gem. § 13 BauNVO Réaume fiir freie Berufe.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Die zuldssige Grundflache (GRZ, siehe Nutzungsschablone Planteil A) darf durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten und von Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 Uber-
schritten werden.

Die Geschol3flachenzahl (GFZ) wird nach § 16 Abs. 2 und § 17 Abs. 1 sowie § 20 Abs. 1 bis 4 BauNVO festgesetzt (siehe

Nutzungsschablone Planteil A).

Gebaudehohen, Hohen sonstiger baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a
BauNVO)

Fir den Bereich A ist die in Planteil A festgelegte StraRenachse der ErschlieBungsstralie ,Lilienweg”“ maligebend fiir die
Ermittlung des unteren Bezugspunktes fir die Hohenfestlegung des an sie angrenzenden Gebaudes. Ermittelt wird der un-
tere Bezugspunkt in der Mitte der straRenseitigen Gebaudelange im rechten Winkel zur StraRenachse; bei Doppelhdusern
jeweils in der Mitte der Doppelhaushalften. Der so ermittelte untere Bezugspunkt hat die Gebdudehéhe 0,0 m, auf die sich

die Hohenangaben des Gebaudes beziehen.

Firsthéhe (FH) ist das Mal vom unteren Bezugspunkt mit der Gebaudehdéhe 0,0 m bis zum héchsten Punkt der Dachhaut.

-
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3.3

34

8.1

8.2

8.3

Wandhohe (WH) ist das MalR vom unteren Bezugspunkt mit der Gebaudehdéhe 0,0 m bis zur Schnittlinie der Wand mit der

Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss.

Fir den Bereich A wird die max. Firsthéhe der Gebaude (FH max.) auf 10,50 m und die maximale Wandhdhe der Gebau-

de (WH max.) auf 7,00 m bezogen auf den unteren Bezugspunkt mit der Gebaudehdhe 0,0 m festgesetzt.

Zahl der VollgeschoBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der VoligescholRe wird nach § 16 Abs. 2 und § 20 Abs. 1 BauNVO mit max. Il (zwei) festgesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind in abweichender Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig, wobei unter Einhaltung der textlichen Festsetzung Ziffer 2 die Lange der Hausform ,Einzelhaus® max. 15 m und
die Lange einer Doppelhaushalfte max. 9 m betragen darf. Ansonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise gem.
§ 22 Abs. 2 BauNVO.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Grundstlicksflachen sind nur innerhalb der Baugrenzen bebaubar (§ 23 Abs. 3 BauNVO). Garagen, Carports (liber-
dachte Stellplatze), Stellplatze und deren Zufahrten, Terrassen, Milltonnenstandplétze, nach der LBauO genehmigungs-
freien Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auRerhalb der
Baugrenzen i.V. mit den Festsetzungen geméaR Ziffer 8 zulassig. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen

sowie fiir Anlagen fiir erneuerbare Energien.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind max. zwei Wohnungen je Einzelhaus und eine Wohnung je Doppelhaushélfte zuldssig.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO

Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) und deren Zufahrten sind im allgemeinen Wohngebiet auch auBerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, wobei zwischen Garagen/Carport und 6ffentlicher Verkehrsflache ein Stauraum
von min. 5,50 m einzuhalten ist; Garagen und Carports sind zwischen straRenseitiger Baugrenze und StraRenverkehrsflé-

che nicht zulassig.

Stellplatze und ihre Zufahrten sind im allgemeinen Wohngebiet auch aulerhalb der tiberbaubaren Grundstuicksflache zu-

[assig.

Terrassen, die nach der LBauO genehmigungsfreien Gartengeratehauser, Miilltonnenstandplatze und Nebenanlagen gem.

§ 14 Abs. 1 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet auch aullerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.
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8.4

10.

1.

111

11.2

11.3

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet auch aulerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflache zulassig (auch wenn keine besonderen Flachen ausgewiesen sind). Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische

Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir erneuerbare Energien.

Offentliche und private Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentlichen und privaten Griinflachen sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung zu pflegen und zu erhalten.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)

Innerhalb der Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen sind zwecks Geldndemodellierung und -sicherung bis zu einer

max. Hohe / Tiefe von jeweils 1,50 m bezogen auf das urspriingliche Gelande

= Aufschittungen und Abgrabungen,

= Auffiillungen mit im Plangebiet entstehenden Uberschussmassen,

= Boschungssicherungen/Geléndeterrassierungen und -befestigungen mit Findlingen und Schotterkdrben (Gabionen),
Naturstein- und Trockenmauerwerk, Florwallsteinen und Mauerscheiben

= Gelandestaffelungen durch Béschungen mit einem Neigungsverhaltnis von 1:1,5 - 1:1

= Gelandeterrassierung mit einem Hohenunterschied > 1,50 m bezogen auf das urspriingliche Gelande mit einer min.
1m breiten Berme (horizontales Stiick oder Absatz in der Gelandeterrassierung) unter Einhaltung der Héhenvorgabe

= straenseitige Gelandeterrassierungen mit 0.g. Naturstein- und Trockenmauerwerk, Florwallsteinen, Mauerscheiben,
Findlingen und Schotterkérben (Gabionen) nur bis zu einer Gesamthdhe von 1 m. Die max. 1 m hohen straBenseitigen
Gelandeterrassierungen kénnen mit offenen baulichen Anlagen wie Holz- oder Metalleinfriedungen bis zu max. 1,50 m
(absolute Hohe) erhoht werden

zulassig, sofern diese die Standsicherheit des Strallenkdrpers nicht beeintrachtigen.

Bdschungssicherungen und -befestigungen, Gelandeterrassierungen und -staffelungen, Aufschittungen und Abgrabungen

sind in den Eingabeplédnen maRstblich durch entsprechende Gelédndeschnitte darzustellen.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Flachen mit
Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaBnahme M 1.1 P: Stellpldtze und ihre Zufahrten, Zufahrten zu Garagen, Hauszugénge und Gartenwege sind aus-

schlieBlich mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

MaRnahme M 1.3; Das auf den befestigten Flachen der privaten Baugrundstiicksflache anfallende Regenwasser ist mittels
Zisternen auf dem selbigen zur Riickhaltung zu bringen. Die Riickhalteanlagen sind so zu bemessen, dass ein Rickhalte-
volumen von 20 I/m? abflusswirksamer Flache bereitgestellt werden kann. Notliberlaufe kdnnen an den éffentlichen Re-

genwasserkanal angeschlossen werden.

MaRnahme V 2.1 O/P: Die Baufeldraumung sowie eine ggf. erforderliche Rodung einzelner Gehdlze ist nur im Zeitraum
von Anfang Oktober bis Mitte Februar aullerhalb der Brutzeit von Vogeln durchzufiihren. Eine Abweichung der festgesetz-

ten Terminierung ist zulassig, wenn zeitnah vor Beginn der BaumalRnahmen eine Kontrolle des Plangebietes durch eine
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11.4

11.5

11.6

1.7

11.8

11.9

Fachperson auf mégliche besetzte Niststrukturen durchgeflihrt wird und diese negativ (keine Niststrukturen vorhanden)

ausfallt. Die Untere Naturschutzbehorde ist ins Benehmen zu setzen.

MaRnahme S 3 O: Die in der Planurkunde gekennzeichneten Gehélzbesténde sind aus ékologischen und landschaftsge-

stalterischen Grlinden zu schiitzen. Im Fall von Baumafinahmen im unmittelbaren Umfeld des Bestandes sind daher

Schutzmafinahmen gemaR DIN 18 920 vorzunehmen. Die im Norden des Plangebietes vorhandene wirtschaftswegbeglei-

tende Baumhecke im Bereich der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gekennzeichneten Fl&che ist zudem vollstdndig und

dauerhaft zu erhalten. Als SchutzmalRnahmen sind in erster Linie zu beriicksichtigen:

= keine Abgrabungen und Aufschiittungen im unmittelbaren Wurzelbereich, Vermeidung von Bodenverdichtungen im
Wurzelbereich,

= bei Offenlegung von Wurzeln zu erhaltender, insbesondere alterer Baume sind diese gem. DIN 18 920 vor Austrock-
nung und Beschadigung zu schiitzen,

= Schutz des Stammes und des Astwerkes bei Bauarbeiten im unmittelbaren Umfeld, ggfs. durch Abmarkierung bzw.
Anbringen eines Schutzzaunes,

= Abgrenzung des Baufelds,

= keine Lagerung von Baumaterialien und Baumaschinen in der Nahe des Geholzbestandes,

= entfallende Geholze sind zu ersetzen.

MaRnahme A 4.1 P: Die nicht (iberbauten, unbefestigten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Mindestens 15 % der nicht iberbaubaren Grundstlcksflachen sind mit einer standortheimischen Strauchbepflan-
zung beigeflgter Gehdlzliste (s. Ziffer 11.11) anzulegen. Je angefangener 400 m? Grundstiicksflache ist ein kleinkroniger
Laub- oder Obstbaum-Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die in der Plandarstellung vorgegebenen Baumstandorte sind nicht bindend.

Mafinahme M 4.2 P: Bei der Anlage von Terrassierungselementen bzw. (Stlitz)Mauern sind naturnahe Materialien (z. B.
Findlinge, sandsteinfarben eingefarbte Bauteile, Gabionen etc.) zu verwenden. Die Bepflanzung der Terrassierungsele-
mente ist mit Strauchern, Stauden oder Kletterpflanzen gem. der Gehdlzliste (s. Ziffer 11.11) vorzunehmen. Betonbauteile

sind nur zulassig, wenn sie durch eine Bepflanzung aus Kletter- oder Rankpflanzen eingegrint werden.

MaRnahme M 4.3 P: Maschendrahtzaune (als Einfriedungselemente entlang der seitlichen und riickwartigen Grundstiicks-

grenzen) sind nur in Verbindung mit einer Bepflanzung aufzustellen.

MaBnahme M 8 (nachrichtliche Ubernahme aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan der Innenentwicklung ,Wiesenstra-
Re*): Entlang der 6stlichen Seite der auf der Parzelle 2118 ausgebildeten Entwasserungsmulde ist eine einreihige Gehdlz-
hecke aus standort- und gebietsheimischen Strauchern anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzmalinahme ist
unmittelbar in der auf die Anlage der Mulde folgenden Vegetationsphase durchzufiihren. Die Straucher sind dabei in einem

Abstand von 1,50 m zueinander zu pflanzen.

MaBnahmen A 1.4 O und A 2.2 O: Zur Kompensation der nicht im Planungsgebiet kompensierbaren Eingriffe in Natur und
Landschaft wie Neuversiegelung und den Verlust von Lebensraum fiir Tiere wird auf eine Okokontofldche der Stadt Otter-
berg zugegriffen. Hierbei wird von der Okokontoflache am Grafenthalerhof in der Gemarkung Otterberg (Parzellen 3987/20
und 4017/7) ein Flachenanteil von ca. 1.750 m? als Kompensationsmainahme abgebucht. Die vertraglich festgesetzten
Mafnahmen wurden bereits 2007 durch das Forstamt Otterberg ausgefiihrt.

4
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11.10

11.11

PflanzgréRe / Pflanzdichte

Vorschlage fiir die zu verwendenden Gehdlzarten sind der Gehélzliste in Ziffer 11.10 zu entnehmen.

Die Mindestqualitat der zu pflanzenden Gehdlze betragt bei:

Laubbaum-Hochstdmmen - 3 x verpflanzt, mit Ballen, STU 16 - 18 cm

Obstbdumen - 3 x verpflanzt, mit Ballen, STU 10 - 12 cm, Stammhdhe mind. 1,60 m
Strauchern - 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm

Pflanzabstande:

Straucher sind in einem Abstand von 1,50 m untereinander zu pflanzen.

Pflanzzeitraume:
Alle festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sind spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit der Baukdrper bzw. nach
Anlage der Gartenflachen zu realisieren. Die Pflanzmafinahme im Bereich der Entwasserungsmulde ist unmittelbar in der

auf die Anlage der Mulde folgenden Vegetationsphase durchzufiihren.

Geholzliste
Vorschlage fiir standortgerechte, gebietsheimische Gehdlzarten, welche im Rahmen der Bepflanzungsmalnahmen im
Planungsraum verwendet werden sollten. Weitere Arten kdnnen verwendet werden, sofern sie einheimisch und standort-

gerecht sind.

A - Private Griinflachen

Baumarten II. Ordnung (Klein-/Schmalkronige Baume)

Acer campestre i. V. Sorten - Kegel-Feldahorn
Acer plat. ‘Columnare’ Séaulen-Spitzahorn
Acer plat. ‘Emerald Queen’ - Spitzahorn
Carpinus bet. ‘Fastigiata’ Séaulen-Hainbuche
Crataegus ‘Paul’s Scarlet Rotdorn
Betula pendula ‘Fastigiata’ - Birke
Obstgehélze (Auswahl)
Apfelsorten - Gerlinde

Rubinola

Topaz

Ariwa

Florina
Birnensorten - Williams Christ

Harrow Sweet
Cydora robusta

Zwetschge - Hauszwetschge
Stréucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Euonymus europaea - Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

-5-
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13.

Rosa spec.
Sambucus nigra
Viburnum opulus

bodendeckende Straucher / Stauden

Euonymus fortunei
Geranium macorrhizum
Hedera helix
Lavandula angustifolia
Potentilla fruticosa
Rosa spec.

Vinca spec.

Kletterpflanzen

Selbstklimmer:
Parthenocissus tricuspidata Veitchii
Hedera helix

GerUstkletterpflanzen:
Clematis Hybr.
Polygonum aubertii
Lonicera spec.
Wisteria sinensis

Stauden fiir Mauern

Sonnige Standorte:
Dianthus cathusianorum
Euphorbia spec.
Saxifraga spec.

Sedum spec.
Sempervivum spec.

Halbschattige bis schattige Standorte:
Asplenium ruta-muraria

Cymbalaria muralis

Sedum spec.

Wildrose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Kriechspindel
Storchschnabel

Efeu

Lavendel
Funffingerstrauch
bodendeckende Rose
Immergriin

Wilder Wein
Efeu

Waldrebe
Knéterich
GeiRblatt
Blauregen

Kartausernelke
Wolfsmilch-Arten
Steinbrech-Arten

Wildarten des Mauerpfeffers

Hauswurz-Arten

Mauer-Streifenfarn
Zimbelkraut
Mauerpfeffer-Arten

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des StraBenkoérpers
erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Notwendige Abbdschungen und Aufschiittungen zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflachen sind auf den privaten

Grundstiicken zu dulden. Weiterhin sind die erforderlichen Flachen fiir die notwendigen Betonriickenstiitzen der Randein-

fassung des Stralenkérpers entlang der Grenzen auf den Privatgrundstlicken zu dulden.

Stltzmauern oder Béschungsbefestigungen werden zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflachen nicht angelegt.

Zuordnung der MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Die landespflegerischen MaRnahmen (s. Ziffer 11.1 bis einschlieRlich 11.8) inkl. Abbuchung von Flachen des Okokontos

der Stadt Otterberg (s. Ziffer 11.9) werden als Ausgleich firr die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gemaf

§ 9 Abs. 1a BauGB zu 100 % den privaten Flachen des allgemeinen Wohngebietes zugeordnet.

-6-
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Teil C
Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

Der Bereich A ist im Planteil A eingetragen.
1. Dachform, Dachneigungen

Zulassige Dachformen i. V. m. bauplanungsrechtlichen Festsetzungen (max. First- und Wandhdhe):

= gleichseitig geneigte D&cher mit einer Dachneigung von 15° bis 40°

= Pultdacher mit einer Dachneigung von 11° bis 45°

= bei zueinander hohenversetzten gleichseitig geneigten Dachern ist das Breitenverhaltnis der Giebelseite von 1/3 : 2/3

nicht zu tiberschreiten

-

Pl N

) e

max. 23 der min. 1/3 der
Giegbelbreits Giebelbreite

= Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit Dachneigungen von 0° bis 5° zur Herstellung von Dachterrassen, als obe-
rer Abschluss von untergeordneten Vorbauten wie Wintergarten, Erker und zur Herstellung von untergeordneten Ge-
baudeteilen wie Uberdachungen von Hauseingangen und Terrassen

= Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit Dachneigungen von 0° bis 5° zuléssig fir Carports, Garagen und Neben-

anlagen

2. Dachgauben und Zwerchgiebel

Dachgauben und Zwerchgiebel sind nur zuldssig ab einer Dachneigung von = 30°.

3. Dacheindeckung

Auf den Dachern sind Einrichtungen fir den Einsatz erneuerbarer Energien wie insbesondere Solar- und Fotovoltaik-

energie zulassig.

4, Notwendige Anzahl von Stellplatzen

Es gilt die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 (12 150 - 4533) iber die Zahl, GroRe
und Beschaffenheit der Stellplétze fir Kraftfahrzeuge (MinBI. S. 231). Gemé&R §§ 47 und 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO in Verbin-
dung mit Ziffer 1.1 und 1.2 der 0.g. Verwaltungsvorschrift wird die Zahl der Stellplatze je Wohnung im Einfamilienhaus und
Mehrfamilienhaus auf min. 2 festgesetzt. Garagen und Carports sind auf die Stellplatzzahl anzurechnen. Die Aufstellflache

vor Garagen und Carports gilt als eigenstandiger Stellplatz.
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Teil D
Empfehlungen und Hinweise

1. Grundwasserstande und Bodenbeschaffenheit
Um Néasseschaden vorzubeugen und um die Standsicherheit von Bauwerken und Anlagen sicherzustellen, werden vor der
Durchfiihrung von BaumaBnahmen sorgfaltige Untersuchungen der Grundwasserstande und der Bodenbeschaffenheit auf

dem Baugrundstiick empfohlen.

2. Riickstauebene
Gegen den Riickstau des Abwassers aus Kanélen hat sich jeder Grundstlickseigentimer selbst nach den jeweils in Be-
tracht kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik zu schiitzen. Als Riickstauebene gilt die Strallenhohe an der
Anschlussstelle zuzlglich 20 ¢cm, sofern durch 6ffentliche Bekanntmachung nach § 7 Abs. 1 der Entwasserungssatzung
des Kanalwerkes Otterberg nichts anderes festgelegt ist. Fiir bestehende Kanale kann die Verbandsgemeinde die Riick-
stauebene anpassen. Den betroffenen Grundstiickseigentiimern ist eine angemessene Frist zur Anpassung der Grund-
stiicksentwésserungsanlagen einzurdumen. Die Entwasserungssatzung des Kanalwerkes Otterberg kann unter

http://www.werke-otterberg.de eingesehen und abgerufen werden.

3. Archéologische Denkmalpflege
Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumafinahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Planungstrager bzw. die Gemein-
deverwaltung, sowie fiir die spateren Erdarbeiten der Bautréger/Bauherr, die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu ver-
pflichten, zu gegebener Zeit der Direktion Landesarchéologie Speyer rechtzeitig die Vorgehensweise und Terminierung der
Arbeiten abzustimmen, damit diese ggf. Uiberwacht werden kdnnen.
Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom
23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI. 2008, S. 301) hinzu-
weisen. Danach ist jeder zutage kommende archéologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdg-
lich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.
Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Mel-
depflicht und Haftung gegentber der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz.
Sollten wirklich arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéologie ein angemessener
Zeitraum einzurdumen, damit sie ihre Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planméaRig den
Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchfiihren kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzo-
gerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von den Seiten der Bauherren/Bautrager
finanzielle Beitrage fir die Manahmen erforderlich.
Es wird extra darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fiir die Malinahmen (Mutterbodenabtrag) zur Vorberei-
tung der Baumalinahmen gilt.
Die Absétze 1 bis 5 sind in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu tibernehmen.
Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkméler (wie Grenzsteine) befinden
kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu berlcksichtigen bzw. durfen von Planierungen o.4. nicht bertihrt oder von ihrem

angestammten, historischen Standort entfernt werden.
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4, Leitungen der Ver- und Entsorger
Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver- / Entsorgungsleitungen (Lei-
tungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse - Auflenhaut Leitung) eingehalten werden.
Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind
vom Vorhabenstréger, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstréger, geeignete Manahmen zum Schutz der Lei-

tungen (z.B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

5. Dach- und Fassadenbegriinung
Dach- und Fassadenbegriinungen sind grundsatzlich zuldssig. Flachdacher und flach geneigte Dacher sollten extensiv be-
griint werden, soweit diese Dacher nicht verglast sind oder als Dachterrassen oder fiir den Einsatz erneuerbarer Energien

wie insbesondere Solar- und Fotovoltaikenergie genutzt werden.

6. Niederschlagswasserbewirtschaftung
Um die 6kologische Effizienz bei der Niederschlagswasserbewirtschaftung zu erhdhen, sollte das Regenwasser insbeson-

dere zur Toilettenspllung verwendet werden.

7. Radonmessung

Die Ingenieurgesellschaft Prof. Czurda und Partner mbH (ICP), Am Trankwald 27, 67688 Rodenbach wurde im Rahmen
der Realisierung des Baugebietes ,Wiesenstralle mit der Durchfiihrung einer orientierenden Langzeitmessung von Radon
in der Bodenluft beauftragt. Der Umwelttechnische Kurzbericht (Radonmessung), Projekt-Nr. U14060, Stand 29.04.2015
liegt vor (s. Anlage 3).

Im Zuge des Gutachtens wurden 2 Messstellen im Geltungsbereich der vorliegenden Erweiterungsplanung angelegt
(RAD1 und RAD4). Bei beiden Messpunkten wurde der gleiche Wert von < 5.000 Bg/m?® Uber einen Zeitraum von 500
Stunden gemessen. Daher kann das Neubaugebiet ,WiesenstralRe - Erweiterung” in die Kategorie 1 (Niedriges Radonpo-
tenzial 0 - 40.000 Bg/m?®) eingestuft werden. Lt. Gutachten sind keine weiteren Vorsorgemanahmen erforderlich.

Fir bauliche MaBnahmen zur Radonpravention sollte man sich an das Landesamt fir Umwelt (Radon@Ifu.rlp.de) wenden.

8. Geologie und Bergbau
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und
-2, DIN 1054) zu berlcksichtigen.
Im Plangebiet wird der geologisch nahe Untergrund von quartidren Deckschichten gebildet. Diese weisen erfahrungsge-
méaR stark unterschiedliche Tragfahigkeiten und Verformbarkeiten auf. Aufgrund dessen wird dringend die Erstellung eines

Baugrundgutachtens empfohlen.

9. Brandschutz
Die §§ 15 und 37 der Landesbauordnung (LBauO) sind einzuhalten.
Die Richtlinie ,Flachen fiir die Feuerwehr® i.V.m. der DIN 14090 ist zu beachten und umzusetzen. Bei Gebauden der Ge-
baudeklassen 1 bis 3 (FuRbodenhéhe < 7,00 m tber der mittleren Gelandehdhe) kénnen (tragbare) Leitern der Feuerwehr

zum Einsatz kommen. Die Aufstellfldachen hierfir missen frei von Hindernissen jeglicher Art, jederzeit begehbar und
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10.
10.1

10.2

10.3

10.4

1.

12,

standsicher sein. Bei Rdumen mit einer FuBbodenhéhe > 7,00 m von der Gelandeoberflache ist zur Anleiterbarkeit ein
Hubrettungsfahrzeug erforderlich.

Gemaf dem Arbeitsblatt DVGW W405 ist der Loschwasserbedarf mit 48 m¥h (iber die Dauer von 2 Stunden anzusetzen.
In Bezug auf die Umkreisregelung aus dem Arbeitsblatt W405 ist der Punkt 7 zu beachten.

Landespflegerische Empfehlungen

Zur Verbesserung der Habitatfunktion des Gebietes sind im Zuge der MaRnahme A 4.1 P Laubb&ume zu bevorzugen.

Unter Berticksichtigung der erforderlichen Zufahrten, Zuwegungen, usw. sind die verbleibenden nicht befestigten Flachen
der Vorgarten gartnerisch (naturnah) anzulegen. Die gartnerisch anzulegenden Flachen der Vorgérten sollten nach Mdg-

lichkeit mindestens 25% dessen jeweiligen Gesamtflache betragen.

Als Einfriedungselemente sollten entlang der seitlichen und rickwértigen Grundstticksgrenzen Holzzaune, Natursteinmau-
ern und frei wachsende oder geschnittene Hecken verwendet werden, um die Wirkung von technischen Bauelementen auf

das Ortsbild zu minimieren.

Bei Garagen und Carports mit einem Neigungswinkel bis zu 25° ist eine extensive Dachbegriinung vorzunehmen (soweit
sie nicht fir den Einsatz erneuerbarer Energien wie z.B. Solar- oder Photovoltaikenergie genutzt werden). Dies ist bereits
bei der Berechnung der Statik und Konstruktion zu berticksichtigen. Es ist mindestens eine Substratstarke von 10 cm vor-
zusehen. Diese MalBnahme dient der Riickhaltung von Niederschlagswasser als Teilkompensation der Neuversiegelung

durch die Bebauung.

Militarischer Flugbetrieb
Aufgrund der Lage des Plangebiets zum Flugplatz ist mit L&rm- und Abgasemissionen durch den militarischen Flugbetrieb
zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr nicht anerkannt werden

konnen.

Bauantrag
Die im Rahmen von Bauantragen einzureichenden qualifizierten Entwésserungspléne sollten frithzeitig mit der Stadtent-

wasserung Kaiserslautern, als Betriebsflhrerin der Verbandsgemeindewerke Otterbach-Otterberg abgestimmt werden
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Teil E
Begriindung

Praambel

Aufgrund des § 24 Abs. 1 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21) i.V.m. § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017
(BGBI. I S. 2808) hat der Stadtrat Otterberg in seiner Sitzung am 31.08.2017 den Bebauungsplan ,Wiesenstralle - Erweiterung” als
Satzung beschlossen.

Das Bebauungsplanverfahren wurde gem. § 233 Abs. 1 in Verbindung mit § 245¢ Abs. 1 des Baugesetzbuches nach den vor dem
13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.

Der Beschluss des Stadtrats stiitzt sich auf die in der vorliegenden Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB wiedergegebenen

Erwégungen.

Otterberg, den __.

Dienstsiegel Stadtbiirgermeister
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1.1

1.2

Verfahren

Mit dem Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB) "Wiesenstrale" aus 2014 schuf die Stadt Otterberg die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Nachnutzung des brachliegenden Standorts der ehemaligen Gértnerei in der Wie-
senstralle. Mit dem Bebauungsplan wurde die in der Umgebung vorhandene Gebietsstruktur fortgefiihrt und insbesondere
zentrumsnaher Wohnraum mit Ein- und Mehrfamilienhdusern in Form von Einzel- und Doppelhdusern geschaffen. Die
verkehrs-, ver- und entsorgungstechnische ErschlieBung des Baugebietes ist nahezu abgeschlossen. Die Baugrundstiicke
wurden innerhalb kiirzester Zeit vermarktet.

Der Bebauungsplan ,Wiesenstralte - Erweiterung" soll nun das direkt westlich an die Ortsstrafle Lilienweg gelegene Areal
ohne Inanspruchnahme weiterer Flachen fiir ErschlieRungsanlagen einer Bebauung i.S. eines allgemeinen Wohngebietes
zufilhren. Die Wohnbauflachenerweiterung war bereits Bestandteil der ErschlieBungskonzeption zum rechtskréaftigen Be-
bauungsplan der Innenentwicklung ,Wiesenstrafle* aus 2014. Mit Erweiterung des Baugebietes in einer GréRenordnung

von 7 Baugrundstiicken wird auf die anhaltende verstérkte Wohnbaulandnachfrage in der Stadt Otterberg reagiert.

Verhéltnis zum Landesentwicklungsprogramm (LEP IV)

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP V) enthalt fiir das Plangebiet ,Wiesenstrale - Erweiterung* keine Ziele und
Grundsétze.

Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung hat generell nach Ziel 34 des LEP IV die Ausweisung neuer Wohnbau-
flachen (gemaf BauNVO) ausschlieRlich in rdumlicher und funktionaler Anbindung an bereits bestehende Siedlungseinhei-
ten zu erfolgen.

Mit vorliegender Bebauungsplanerweiterung werden Wohnbauflachen an die bereits bestehende ErschlieBungsstralle
,Lilienweg* des Baugebietes ,Wiesenstralle* ausgewiesen. Unter Berlicksichtigung der vorgenannten Ausfiihrung wird der

in § 1 Abs. 4 BauGB verankerten Anpassungspflicht von Bauleitpldnen an die Ziele der Raumordnung Rechnung getragen.

Verhéltnis zum Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz IV

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV weist der Stadt Otterberg als Grundzentrum die besondere Funktion
Wohnen zu und legt einen Schwellenwert fir die Wohnbauflachenausweisung von 8,4 ha fest. Der Bedarfswert wird als
Bruttobauland fiir einen Zeitraum von 10 Jahren auf Basis der voraussichtlichen Bevélkerung im Jahr 2020 ermittelt.

Der ROP IV Westpfalz enthélt fiir das Plangebiet ,Wiesenstrale - Erweiterung” keine Ziele und Grundsétze und stellt den
Erweiterungsbereich als Ackerflache dar.

VorIiegender Bebauungsplan passt sich somit gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung an.
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1.3

14

Verhaltnis zum Flachennutzungsplan 2010 der ehemaligen Verbandsgemeinde Otterberg

Da die Erweiterungsflache im glltigen Flachennutzungsplan der ehemaligen VG Otterberg, Stadt Otterberg, als Flache fiir
die Landwirtschaft dargestellt wird, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 3 ff BauGB durchzufiihnren und der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu andern. Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist
eine Aktualisierung der Entwicklung in Raum+Monitor vorzunehmen. Der Verbandsgemeinderat Otterbach-Otterberg hat in
seiner Sitzung vom 22.09.2016 der Teilanderung des Flachennutzungsplans 2010 der ehemaligen Verbandsgemeinde
Otterberg im Bereich der Gemarkung Otterberg (Teilplan 8) fir den Bereich des Bebauungsplanentwurfs ,Wiesenstrale -
Erweiterung" in der Stadt Otterberg im vereinfachten Verfahren zugestimmt. Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrden-
beteiligung (gem. §§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB) des B-Planverfahrens ,WiesenstralRe - Erweiterung” wird als ,Vorverfahren*
im Flachennutzungsplananderungsverfahren gewertet.

Im Zuge der Teilanderung erfolgt auch die Berichtigung des Flachennutzungsplans 2010 zum rechtskraftigen Bebauungs-
plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB ,Wiesenstrale" (Umwandlung der bestehenden gemischten Bauflache in

bestehende Wohnbauflache).

1  Berichtigung M)

"
v a T 3 ) it

it
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{ Anderungsbereich “ A A Teilanderung
= NS T \ \ 1 P 1 A y
Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2010 (Teilplan 8) Teilanderungsentwurf des Flachennutzungsplans 2010 (Teilplan 8)
der ehemaligen Verbandsgemeinde Otterberg der ehemaligen Verbandsgemeinde Otterberg

Die Teilanderung des Flachennutzungsplans der ehemaligen Verbandsgemeinde Otterberg fiir den Bereich des Bebau-
ungsplans ,WiesenstraBe-Erweiterung” in der Stadt Otterberg, die am 21.09.2017 durch Beschluss des Verbandsgemein-
derates Otterbach-Otterberg zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung im Verbandsgemeindegebiet verabschiedet
wurde, wurde gem. § 6 Abs.1 BauGB von der Kreisverwaltung Kaiserslautern / Untere Landesplanungsbehdrde mit
Schreiben vom 19.10.2017 genehmigt.

Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss (gemaR § 2 Abs. 1 BauGB) am 07.06.2016
Entwurfsannahme am 07.06.2016
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 17.11.2016
Ortsiibliche Bekanntmachung des friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 17.11.2016

) 25.11.2016
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gemaR § 3 Abs. 1 BauGB) im Zeitraum vom l2)|7s ;e;r?;gt;léeﬂlich
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Verfahrensschritt Datum
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange (gemaR § 4 Abs. 1 BauGB) und der g?s.l?ﬁiggl?eﬁlich
Nachbargemeinden (gemaR § 2 Abs. 2 BauGB) im Zeitraum vom 97 12.2016
Priifung der von der Offentlichkeit, den Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden 16.03.2017
abgegebenen Stellungnahmen i.R. von §§ 3 und 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB durch den Stadtrat am o
Offenlagebeschluss am 16.03.2017
Ortsubliche Bekanntmachung der Offenlage am 11.05.2017

19.05.2017
Offenlage (gemalR § 3 Abs. 2 BauGB) im Zeitraum bis einschlieRlich
19.06.2017

Regulére Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange (gemaR § 4 Abs. 2 BauGB) mit Schreiben vom 17.05.2017
Regulére Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gemaR § 4 Abs. 2 BauGB) mit Frist zur Abgabe

einer Stellungnahme bis zum 19.06.2017
Prifung der von der Offentlichkeit, den Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen 31.08.2017
i.R. von §§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB durch den Stadtrat am o

Satzungsbeschluss (gemaR § 10 Abs. 1 BauGB) am 31.08.2017
Ortsubliche Bekanntmachung als Satzung (gemaR § 10 Abs. 3 BauGB) am 02.11.2017

2. Geltungsbereich, GroRe
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans der Innenentwicklung ,Wiesenstralle - Erweiterung® hat eine GroRe von ca.
4.330 m2 Er beinhaltet die Grundstiicke FI.-Nrn. 2118 und 2118/2. Lage und Grenzen kdnnen dem nachstehenden Lage-

plan entnommen werden.

\ SN
o 4

222

Lageplan mit Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wiesenstrale - Erweiterung”
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3.

Beschaffenheit des Plangebietes und Umgebungssituation

Das ca. 4.330 m? groRRe Plangebiet grenzt an das am westlichen Randbereich der Stadt Otterberg gelegene Neubaugebiet
,Wiesenstrale mit 1- und 2-geschossiger Wohnbebauung an. Der durch die Planung betroffene Bereich stellt sich als eine
ehemalige ackerbaulich genutzte Flache dar. Eine aktuelle landwirtschaftliche Nutzung ist nicht mehr erkennbar. Aufgrund
der Nahe zum NBG ,Wiesenstrale* erfahrt die Erweiterungsfldche eine temporére Nutzung als Lagerflache fur Erdmassen.
Entlang der slidwestlichen Grenze des Grundstiicks FI.-Nr. 2118 wurde im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes
Wiesenstralle aus 2014 eine provisorische abflusslose Mulde angelegt, woriiber das AuBengebietswasser von den Hang-
flachen siidwestlich des Plangebietes gesammelt und iiber die belebte Bodenzone zur Verdunstung und Versickerung ge-
bracht wird.

Sidlich des Plangebietes grenzt die Bebauung der ErschlieBungsstralle ,Am Schénblick” (bis zu 3-geschossig zzgl. Dach-
geschossausbau) und weiter abgertiickt das Schulgelande sowohl der Freien Waldorfschule Westpfalz als auch der Inte-
grierten Gesamtschule ,Bettina von Arnim“ an.

Der nérdlich angrenzende landwirtschaftliche Betrieb wurde vor mehreren Jahren dauerhaft aufgegeben.

Der Ubergang zur freien Landschaft besteht im Westen und wird landwirtschaftiich als Ackerflachen genutzt.

Das Plangebiet selbst fallt von Nordwest nach Stidost (Hochpunkt ca. 270,5 m i NN., Tiefpunkt ca. 265,3 m G NN.)

Planungsanlass, Ziel und Zweck der Planung

Aufgrund der anhaltenden starken Wohnbaulandnachfrage beabsichtigt die Stadt Otterberg mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan ,Wiesenstrale - Erweiterung® Wohnraum in Form von Einzel- und Doppelhdusern in direkter raumlicher und
funktionaler Anbindung an bereits bestehende Siedlungseinheiten zu schaffen.

Die ca. sieben geplanten Baugrundstiicke im Plangebietsbereich der Erweiterungsplanung werden bereits durch die Er-
schlieBungsstrale ,Lilienweg* erschlossen. Die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen in der zuletzt genannten Ge-
meindestrale sind geeignet, den Erweiterungsbereich mit Strom und Trinkwasser zu versorgen sowie das anfallende Ab-
wasser aufzunehmen; alle erforderlichen Hausanschlussleitungen wurden bereits vorverlegt.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wird im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung (Ziel 34 des LEP IV) und
zur Schonung von Ressourcen im AulRenbereich die Erweiterung des Plangebietes ,Wiesenstralle® unter Einbeziehen der
vorhandenen ErschlieBung (sowohl verkehrs- als auch ver- und entsorgungstechnisch) einer weiteren Flacheninanspruch-
nahme i. S. einer Aufenentwicklung vorgezogen. Ferner wird dem in § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB enthaltenen Grundsatz der
Berlicksichtigung der Anforderungen an ,Kostensparendem Bauen® gefolgt.

Aus vorangestellten Griinden ist eine Erweiterung des Siedlungsbereiches sowohl stidtebaulich als auch wirtschaftlich

sinnvoll.

Eingriffe in Natur und Landschaft / Ausgleichserfordernis

Auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung geméan § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG
sind die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplanten Siedlungserweiterungen zu vermeiden, auszu-
gleichen oder zu ersetzen. Zwar stellt die Bauleitplanung selbst keinen Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild dar,
bereitet diesen aber vor. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu
minimieren und nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-

haushaltes sind durch geeignete MaRnahmen auszugleichen.
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Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung des Bebauungsplans (§ 2a BauGB): Er dokumentiert das
umweltrelevante Abwagungsmaterial gemal dem aktuellen Planungsstand und soll die Auswirkung der durch den Bebau-
ungsplan geplanten Vorhaben auf die Umwelt friihzeitig und umfassend ermitteln, beschreiben und bewerten.
Er umfasst hierbei die unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen auf

= Menschen, Tiere und Pflanzen

= Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

= Kulturglter und sonstige Sachgtiter sowie

= Die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern.
In den Umweltbericht werden gleichzeitig die Grundlagen und Festsetzungen der im Planungsgebiet erforderlichen Maf-
nahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) integriert. Dabei wird auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach §§ 14 und 17 BNatSchG behan-
delt. Die erforderlichen Mafinahmen werden in den Bebauungsplan als landespflegerische Festsetzungen / Empfehlungen

ibernommen.

Planungsgrundlage
Als kartografische Planungsgrundlage dient eine digitale Grundkarte des automatisierten Liegenschaftskatasters. Der vor-

liegende Plan wurde unter Einsatz eines geografischen Informationssystems (GIS) digital erstellt.

Stadtebauliche Konzeption

Die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie die Empfehlungen und Hinweise des rechtskraftigen

Bebauungsplanes werden fiir die Erweiterung geringfiigig modifiziert Gbernommen und mit dem Umweltbericht mit inte-

griertem Fachbeitrag Naturschutz ergénzt. Somit kann das Einfiigen kinftiger Bauvorhaben in Ergdnzung zum Neubauge-

biet ,Wiesenstralle” sichergestellt werden. Gemal Stadtratsbeschluss vom 07.06.2016 sollen fiir die Erweiterungsflache

Jnnenliegende, flachgeneigte Décher fiir das Hauptgebdude® nicht mehr zugelassen werden. Des Weiteren sind je Woh-

nung im Einfamilienhaus und Mehrfamilienhaus mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

Die Erweiterungsfldche betragt nach dem Planentwurf ca. 4.330 m? (ca. 7 Baugrundstiicke), wobei ca. 660 m? aus dem

rechtskraftigen Bebauungsplan einbezogen werden (private Griinflache mit bereits provisorisch hergestellter abflusslosen

Speicher- und Versickerungsmulde zwecks Aufnahme des anfallenden Aullengebietswassers).

Der Gestaltungsplan veranschaulicht die Grundziige der Planung (s. Anlage 1):

= freistehende Einzelhaus- und Doppelhausbebauung

= private Griinfliche mit landespflegerischen Festsetzungen im Anschluss der geplanten Wohnbebauung entlang der
stidwestlichen Plangebietsgrenze zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft

= ErschlieBung der geplanten Wohnbebauung tiber bestehende Strale ,Lilienweg*

Bebauung

Der Bebauungsplan trifft einheitliche Festsetzungen fiir die Wohnbauflachen wie folgt:
= mit einem allgemeinen Wohngebiet (WA)

= mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von max. 0,35

= mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) von max. 0,7

= mit max. Il (zwei) Vollgeschossen
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= mit einer Firsthéhe von max. 10,50 m und einer Wandhéhe von max. 7,00 m
= mit abweichender Bauweise, wobei Einzelhduser mit einer max. Lange von 15,0 m und Doppelhaushalften mit einer
Lange von max. 9,0 m zulassig sind (ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise),

= mit einheitlichen Vorschriften hinsichtlich Dachform und Dachneigung sowie der Zulassigkeit von Dachaufbauten.

Umweltschutz, Freiraumgestaltung und Griinordnung

Der Bebauungsplan wird gem. dem Fachbeitrag Naturschutz MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, Pflanz- und Erhaltungsgebote festsetzen. Die Privatgarten kdnnen nach Siidwesten, Siiden
bzw. Stdosten orientiert werden. Die Wohngebaude konnen so errichtet werden, dass Anlagen fiir erneuerbare Energien,
insbesondere Solaranlagen, optimal eingesetzt werden kdnnen. Dies ermdglichen bei freigestellter Firstrichtung die ge-

neigten Dacher mit Dachneigungen von min. 11° bis max. 45°.

ErschlieBung, Infrastruktur, Entwasserungskonzept

Die zusatzlichen Wohnbauflachen werden bereits Gber den 6 m breiten Lilienweg erschlossen. Alle erforderlichen Hausan-
schlussleitungen wurden bereits vorverlegt. Die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen im Lilienweg werden heran-
gezogen, um das Baugebiet mit Strom und Trinkwasser zu versorgen. Die Erweiterungsplanung hat somit keine Auswir-
kungen auf den Erschliefungsaufwand; Fragen der Ver- und Entsorgung sind durch die Baugebietserweiterung nicht be-
troffen.

Im Zuge des Bebauungsplanes ,Wiesenstralle® wurde ein Abwasserbeseitigungskonzept in Abstimmung mit der Struktur-
und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, ausgearbeitet und ist
als Anlage 4 ,Lageplan Abwasserbeseitigung* dem Bebauungsplan ,WiesenstralRe - Erweiterung” beigelegt.

Die in Rede stehende Bauflachenerweiterung wurde bereits bei der Berechnung/Dimensionierung der Abwasserleitungen
bzw. im Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept beriicksichtigt. Eine Unterdimensionierung des Entwasserungssys-
tems liegt somit nicht vor; zusatzliche Mainahmen zur Abflussverzdgerung gem. §§ 61, 62 LWG sind nicht erforderlich.

Die Mulde zwecks Aufnahme des AulRengebietswassers wurde bereits im 0.g. Niederschlagswasserbewirtschaftungskon-
zept dargestellt. Die Mulde und die darauf festgesetzten landespflegerischen MaBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
wurden in den vorliegenden Bebauungsplan nachrichtlich tibernommen. Dies dient der Sicherung der Flache fir die fest-
gesetzten Nutzungen.

Das Konzept wurde am 16.01.2017 nochmals mit dem zusténdigen Sachbearbeiter der SGD Siid RS WAB abgestimmt.
Hierbei wurden der Behérde zwecks Erlauterung Lageplan Kanalisation und Lageplan Stauraumkanal per email zugestellt.
Im darauffolgenden Abstimmungsprozess zwischen der Kreisverwaltung Kaiserslautern, Unteren Wasserbehérde und der
SGD Sid RS WAB, Kaiserslautern, kam man zu dem Ergebnis, dass die geplante AuRengebietsentwédsserung in die
Rubrik ,breitflachige Versickerung® fallt und damit wasserrechtlich erlaubnisfrei ist. Die SGD Stid RS WAB gibt mit email
vom 11. Juli 2017 den Hinweis, dass die AuRengebietsentwésserung der Stadt Otterberg obliegt (nicht dem Projektent-
wickler) und dass die geplante Auengebietsentwasserung im noch ausstehenden Wasserrechtsantrag fiir das Baugebiet
(Einleitung von Niederschlagswasser) nachrichtlich erwahnt werden sollte. Die Planungsgemeinschaft MWW-Ingenieure
UG erarbeitete daraufhin im Auftrag der VG-Werke Otterbach-Otterberg (Antragsteller) den Antrag auf Erteilung einer ein-
fachen Einleiteerlaubnis nach WHG und LWG, der die kiinftig beabsichtigte Einleitung des im Plangebiet anfallenden Nie-
derschlagswassers in den nordostlich gelegenen Vorfluter ,Grafenthaler Bach* per neu zu verlegender Leitung im ,Kanal-

weg“ und Aussagen zur AuRengebietsentwésserung beinhaltet.
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Die einfache Einleiteerlaubnis nach WHG und LWG wurde mit Unterlagen vom 20.07.2017 im Auftrag der VG-Werke

Otterbach-Otterberg bei der Kreisverwaltung Kaiserslautern, Untere Wasserbehdrde, beantragt.

Begriindung und Erlauterung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvor-
schriften

Die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden fiir die Erwei-

terung geringfugig modifiziert ibernommen.

Art der baulichen Nutzung

Fur den Erweiterungsbereich wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, was einerseits dem mit der Planung ver-
bundenen Zielen entspricht und andererseits die Umgebungsnutzung beriicksichtigt. Schank- und Speisewirtschaften gem.
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, Anlagen fir sportliche Zwecke gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
gem. § 4 Abs. 3 BauNVO werden von vornherein ausgeschlossen, vor allem wegen ihres groflen Flachenbedarfs und/oder
des durch sie zusatzlich ausgeldsten Verkehrsaufkommens.

Réume fir die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbebetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art

ausiben, sind in dem allgemeinen Wohngebiet zulassig (§ 13 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung
Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,35 als auch die zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,7 liegen unter den
Obergrenzen mit 0,4 bzw. 1,2 nach § 17 Abs. 1 BauNVO. Zwei Vollgeschosse sind max. zulassig. Damit wird dem Ziel ei-

ner aufgelockerten Bebauung entsprochen.

Gebaudehdhen und Hohen sonstiger baulicher Anlagen, Gelandehéhen, Flachen fiir Aufschiittungen und
Abgrabungen zur Geldndemodellierung und -sicherung der nicht iiberbauten Flachen der Baugrundstiicke

Die Hohenlage der im Plan eingetragenen Stralenachse ,Lilienweg"* bildet den unteren Bezugspunkt (Nullpunkt) fiir die
Hohenfestlegung der an sie angrenzenden Gebaude im Erweiterungsbereich. Mit dieser Hohenfestsetzung ist eine optima-
le Gebaudeeinbindung in das Gelande moglich. Die max. Gebaudehdhen werden analog zur bergseitigen StraBenrandbe-
bauung des Baugebietes ,Wiesenstralle* sowie unter Berlcksichtigung der planerischen Vorstellungen und angrenzender
Bebauung festgesetzt, wobei die Firsthhe max. 10,50 m und die Wandhohe max. 7,00 m betragen darf.

Da der untere Bezugspunkt der Gebdude an die Hoéhenlage der Straflenachse des Lilienwegs gekoppelt ist, folgt
deren Héhenentwicklung - bei gleichen absoluten Gebaudehohen - dem Hohenverlauf der Strale.

Zur Herstellung des Lilienwegs sind Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen erforderlich. Sie liegen auf den Wohn-
baugrundstiicken und sind von den Grundstiickseigentiimern zu dulden; ebenso die Betonriickenstiitzen der Strallenrand-
einfassung.

Weiterhin sind im Plan eingetragen Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Gelandemodellierung und
-sicherung der nicht Giberbauten Grundstiicksflachen der Wohngebiete. In den Textfestsetzungen (Teil B, Ziffer 10) werden
zur Steuerung der Hohenentwicklung u. a. Vorgaben zum max. Steigungsverhaltnis getroffen. Die Boschungshéhe/Mauer-
héhe darf max. 1,50 m Uber dem urspringlichen Gelande liegen (Geléndeterrassierungen mit einem Héhenunterschied >

1,50 m bezogen auf das urspriingliche Gelénde sind mit einer min. 1 m breiten Berme zulassig). Weiterhin werden Héhen-
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vorgaben fir stralenseitige Gelandeterrassierungen getroffen. Diese Festsetzungen dienen in erster Linie der Einbindung
der baulichen Anlagen einschlieBlich Gartenterrassen, Freisitze u. &. in die Topografie.

Der Systemschnitt A-A (s. Anlage 2) zeigt StraRenquerschnitt/-achse als unteren Bezugspunkt fir die Gebaudehéhen. Die
Gebaude sind mit max. Firsthéhe und max. Wandhéhe eingezeichnet. Die blaue Linie gibt den natiirlichen Gelandeverlauf

wieder und die rote Linie zeigt beispielhaft die Oberkante des modellierten Geléndes.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Zulassig ist abweichende Bauweise, wobei als Hausformen nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig sind und unter
Einhaltung der festgesetzten Grundfldchenzahl (GRZ) und GeschoRflachenzahl (GFZ) die Lange der Hausform ,Einzel-
haus” max. 15 m und die Lange einer Doppelhaushélfte max. 9 m betragen darf. Ansonsten gelten die Vorschriften der of-
fenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.

Die Baugrenze entlang des Lilienwegs verlauft in einem Abstand von 3 m zur Stralenbegrenzungslinie; das Baufenster hat
eine Tiefe von 15 m.

Die Planung ist so angelegt, dass die Garten aller Wohngebaude nach Siiden, Siidwesten oder Siidosten ausgerichtet

werden konnen.

Hochstzahl fiir Wohnungen
Die Festsetzung der Hochstzahl der Wohnungen, die im Erweiterungsbereich je Einzelhaus auf max. zwei und je Doppel-
haushélfte auf eine Wohnung beschrénkt ist, korrespondiert zum einen mit der Bauweise in Form von Einzelhdusern und

Doppelhéusern und zum anderen mit den Planungsabsichten der Stadt.

Dachform, Dachneigung, Dachgauben und Zwerchgiebel

Fur Dachformen (geneigte Déacher) und Dachneigungen (11° bis 45° und 15° bis 40°) gilt - bei freier Wahl der Firstrichtung
- ein groRer Gestaltungsrahmen. Damit kénnen zum einen Anlagen fiir erneuerbare Energien wirtschaftlich eingesetzt wer-
den und zum anderen wird eine abwechslungsreiche Architektur erméglicht. Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind
fur untergeordnete Geb&udeteile sowie fir Carports, Garagen und Nebenanlagen zuléssig.

Dachgauben und Zwerchgiebel werden nach einem einheitlichen Grundsatz festgesetzt und sind zul@ssig bei Dachneigun-

gen = 30°, damit die eigentliche Dachform architektonisch vorherrschend bleibt.

Flachen fiir Stellpldtze, Carports, Garagen und Nebenanlagen sowie Regelungen zur notwendigen Anzahl von
Stellplatzen

Im Teilbereich A sind Garagen, Carports (iberdachte Stellplatze) und deren Zufahrten auch auRerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig, wobei zwischen Garagen/Carport und 6ffentlicher Verkehrsflache ein Stauraum von min. 5,50
m einzuhalten ist. Garagen und Carports sind zwischen strallenseitiger Baugrenze und Strallenverkehrsflache nicht zul&s-
sig. Stellplatze und Zufahrten sind generell auch aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Mit den o.g.
Festsetzungen sollen die an die Verkehrsflache anschlieBenden privaten Freiflichen soweit wie mdglich gartnerisch ange-
legt werden. Diese Festsetzungen werden wegen orts- und stralenbildgestalterischen Anforderungen getroffen.

Terrassen, die nach der LBauO genehmigungsfreien Gartengeratehauser, Milltonnenstandplatze und Nebenanlagen gem.

§ 14 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet auch aufierhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
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Fur den Nachweis der notwendigen Anzahl von Stellplatzen ist die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen
vom 24.07.2000 (iber die Zahl, Grofke und Beschaffenheit der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge maligebend. Je Wohnung im
Einfamilienhaus und im Mehrfamilienhaus sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen. Garagen und Carports sind auf die
Stellplatzzahl anzurechnen. Die vorschriftsgemafe Aufstellflache vor Garagen und Carports gilt als eigenstandiger Stell-

platz.

Umweltschutz

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft, Riickhaltung und Versickerung

Entlang der stdwestlichen Plangebietsgrenze wird eine 4 m breite und ca. 635 m? grofle private Grinflache aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Wiesenstrae" ibernommen. Innerhalb dieser Flache wurde bereits teilweise eine ca. 3 m
breite abflusslose Mulde zur Aufnahme des Aullengebietswassers hergestellt. Ferner wird diese Flache fiir das Anpflanzen
einer einreihigen Gehdlzhecke aus standort- und gebietsheimischen Strauchern herangezogen. Diese aus dem rechtskraf-
tigen Bebauungsplan ,Wiesenstrae” ibernommene Festsetzung dient der Teilkompensation von Gehdlzverlusten im
Plangebiet des B-Plans ,Wiesenstralte®, zur Sicherstellung von Vernetzungsstrukturen zwischen den an der nérdlichen
und sudlichen Gebietsgrenze vorhandenen Gehdlzflachen, der Erhdhung der Biotopvielfalt, der Ortsrandbegrinung und
der Verbesserung des Boden- und Wasserhaushaltes.

Um eine gartnerische Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke sicherzustellen, sind diese zu begri-
nen und mind. zu 15 % mit Strauchern zu bepflanzen. Je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ist ein kleinkroniger
Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Unter Berticksichtigung der erforderlichen Zufahrten, Zu-
wegungen, usw. sind die verbleibenden nicht befestigten Flachen der Vorgarten gartnerisch anzulegen. Diese Maflinahmen
dienen der landschaftsgestalterischen Einbindung und Durchgriinung des Planungsgebietes sowie der Schaffung von neu-

en Landschaftselementen.

Die Vorgaben zur Anlage von Terrassierungselementen bzw. (Stlitz)Mauern (Verwendung naturnaher Materialien) i.V.m.
Bepflanzungsmalnahmen dienen der landschaftsgestalterischen Gestaltung von technisch konstruktiven Bauelementen.
Analog hierzu sind Maschendrahtzaune als Einfriedungselemente entlang der seitlichen und riickwértigen Grundstticks-
grenzen nur in Verbindung mit einer Bepflanzung zuléssig. Diese MalRnahme dient der Minimierung der Wirkung von tech-

nischen Bauelementen auf das Ortsbild.

Die Baufeldrdumung sowie eine ggf. erforderliche Rodung einzelner Gehdlze ist nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis
Mitte Februar auBerhalb der Brutzeit von Vdgeln durchzufiihren.

Eine Abweichung der festgesetzten Terminierung ist zuldssig, wenn zeitnah vor Beginn der Baumafinahmen eine Kontrolle
des Plangebietes durch eine Fachperson auf mdgliche besetzte Niststrukturen durchgefiihrt wird und diese negativ (keine
Niststrukturen vorhanden) ausfallt. Die Untere Naturschutzbehdrde ist ins Benehmen zu setzen.

Diese Malinahme dient der Vermeidung von Beeintrachtigungen besonders und streng geschiitzter Tierarten insbesondere
wahrend der Brut- und Aufzuchtsphase von Végeln sowie des Eintretens von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 Nr.1
bis 3 BNatSchG.

Die in der Planurkunde gekennzeichneten Gehdlzbestande sind aus 6kologischen und landschaftsgestalterischen Griinden
zu schitzen. Im Fall von Baumafinahmen im unmittelbaren Umfeld des Bestandes sind daher SchutzmaRnahmen gemaf
DIN 18 920 vorzunehmen. Diese Mafinahme dient dem Schutz und der Erhaltung 6kologisch und landschaftsgestalterisch

bedeutsamer Gehdlzbestande
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Das auf den befestigten Flachen der privaten Baugrundstiicken anfallende Regenwasser ist mittels Zisternen auf dem sel-
bigen zur Riickhaltung zu bringen. Diese Malinahme dient der Riickhaltung von Niederschlagswasser und zur Reduzie-

rung des Oberflachenabflusses.

Ergénzt werden diese Festsetzungen zum Schutz des Bodens durch die zwingende Verwendung wasserdurchlassiger Be-
lage fir Stellplatze und ihre Zufahrten, Zufahrten zu Garagen, Hauszugénge und Gartenwege im Bereich der Baugrund-
stiicke. Diese gekennzeichnete Malnahme dient der Reduzierung der Neuversiegelung von biologisch aktiver Flache so-

wie der Verbesserung der Wasserdurchlassigkeit.

Dach- und Fassadenbegriinungen sind grundsatzlich zulassig. Es wird empfohlen, Flachdacher und flach geneigte Dacher
extensiv zu begrlinen, soweit diese Décher nicht verglast sind oder als Dachterrassen oder fir den Einsatz erneuerbarer
Energien wie insbesondere Solar- und Fotovoltaikenergie genutzt werden. Diese MalRnahme dient der Riickhaltung von
Niederschlagswasser als Teilkompensation der Neuversiegelung durch die Bebauung. Dadurch wird der Oberflachenab-
fluss des Regenwassers wesentlich reduziert; zur Neubildung von Grundwasser wird beigetragen.

Ferner sollten zur Verbesserung der Habitatfunktion des Gebietes im Zuge der MaBnahme A 4.1 P Laubbdume bevorzugt
werden.

Dartiber hinaus sollten als Einfriedungselemente entlang der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen Holzz&une,
Natursteinmauern und frei wachsende oder geschnittene Hecken verwendet werden, um die Wirkung von technischen
Bauelementen auf das Ortsbild zu minimieren.

Zur Kompensation der Neuversiegelung erfolgt eine Abbuchung von Flichen des Okokontos der Stadt Otterberg. Der Vor-
habentrager verpflichtet sich, den naturschutzrechtlichen Ausgleich durch die Inanspruchnahme von ca. 1.750 m? aus dem
bei der Stadt Otterberg gefiihrten Okokonto durch einen Gestattungsvertrag vertraglich abzusichern.

Die Flache befindet sich im Einzugsgebiet des Grafenthalerhofes auf den ehemaligen Parzellen 3987/10 und 4017 (Stand
2004) (aktuelle Parzellen 3987/20 und 4017/7) (A 1.4 O und A 2.2 O). Auf der ca. 2,5 ha groRen Flache ist die Erhaltung
des 6kologisch wertvollen und landschaftlich ansprechenden Talbereichs am Grafenthalerhof vorgesehen.

Zur Erreichung des Ziels sind festgesetzt worden die Malnahmen Entbuschung des Gelandes, Entfernung der alten Um-

zaunungen und Zuriickdrangen der natirlichen Sukzession.

Abwasserbeseitigung und Wasserwirtschaftlicher Ausgleich fiir versiegelte Flachen

Abwasserbeseitigung

Folgende Festlegungen zur Abwasserbeseitigung wurden mit Vertretern der Stadtverwaltung und der Struktur- und Ge-

nehmigungsdirektion Sid (Regionalstelle WAB) vorab im Rahmen des Bebauungsplans ,WiesenstraRe* getroffen (siehe

auch Anlage 4: ,Lageplan Abwasserbeseitigung®):

= Fir die Abwasserbeseitigung wird ein Trennsystem konzipiert, sodass die Mdglichkeit besteht, dass das Regenwasser
per neu zu verlegender Leitung dem norddstlich gelegenen Vorfluter zugefiihrt werden kann.

= Aufgrund der topographischen Verhaltnisse kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei entsprechenden Ereignissen
von den Hangflachen slidwestlich des Plangebietes ein Oberflachenabfluss auftreten kann. Daher wird das Auflenge-
bietswasser in einer abflusslosen Mulde entlang der stidwestlichen Grundstiicksgrenze FI.-Nr. 2118 gesammelt und
kann dort (iber die belebte Bodenzone verdunsten und versickern. Die Ausfiihrung muss jedoch die Gelandemodellie-
rungen der einzelnen Baugrundstiicke im Erweiterungsbereich, auf denen die Mulde herzustellen ist, berlicksichtigen.

Daher kann die Mulde nicht parallel zum B-Planverfahren sondern dem nachgeschaltet durchgefiihrt werden.

-23-



¥y
Bebauungsplan ,WiesenstraRe - Erweiterung® Stadt Otterberg "\:!/

= Das auf den befestigten Flachen der privaten Baugrundstiicksflache anfallende Regenwasser ist in Zisternen zur tem-
poraren Riickhaltung zu bringen. Um die dkologische Effizienz bei der Niederschlagswasserbewirtschaftung zu erho-
hen, sollte das Regenwasser insbesondere zur Toilettensplilung verwendet werden.

= Das Schmutzwasser wird der vorhandenen Mischwasserkanalisation in der Wiesenstrale zugefiihrt.

Ausgleich der Wasserfiihrung
Fur den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,WiesenstralRe* liegt eine flachenbilanzierende Gegenliber-

stellung der Flachenversiegelung Bestand und Planung mit folgendem Ergebnis vor:

Versiegelte Flache Bestand: ca. 12.735 m2
Versiegelte Flache Planung: ca. 10.624 m?
Entsiegelungspotenzial: ca. 2111 m?

Durch die vorliegende Erweiterungsplanung kénnen zusatzlich rd. 1.744 m? versiegelte Flachen entstehen:
Allgemeines Wohngebiet: ca. 3.487 m?

Versiegelte Flache Planung: ca. 1.744 m?

Demnach liegt das Gesamtentsiegelungspotenzial noch bei rd. 367 m? (2.111 m? - 1.744 m?). Aufgrund der geplanten
Neubaumalnahme entsteht keine Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses. Ein Ausgleich der Wasserfiihrung nach
§§ 61 und 62 LWG ist nicht erforderlich.

9. Wesentliche Auswirkungen der Planung
Mit der Wohngebietserweiterung wird in stadtischer Randlage in aufgelockerter Bebauung insbesondere Wohnraum ge-
schaffen, fir den in der Stadt Otterberg weiterhin grofle Nachfrage besteht. Da fiir die ErschlieBung der neuen Wohnbau-
grundsticke keine zusétzliche Erschliefung erforderlich ist, trdgt der Bebauungsplan auch dazu bei, zusatzliche Flachen-
anspriiche unbebauter Bereiche und damit weitere Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden. Trotz Erweiterung ver-
bleibt im Vergleich zur ehemaligen Gartnereinutzung eine Entsiegelung von rd. 367 m2. Der Bebauungsplan nimmt mit sei-
nen Festsetzungen die stadtebauliche Struktur angrenzender Bereiche auf und integriert die im Zuge des B-Plans ,Wie-
senstralle” geplante Ortsrandbegriinung.
Das zusétzliche Verkehrsaufkommen ist gering und filhrt zu keinen wesentlichen Larmbeeintrachtigungen in der Umge-
bung. Auch sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das vorhandene StralRensystem ersichtlich.
Fragen der Ver- und Entsorgung sind durch die Baugebietserweiterung nicht betroffen da bereits alle Hausanschlusslei-
tungen vorverlegt wurden.
Das Aulengebietswasser wird in einer abflusslosen Mulde entlang der stidwestlichen Grundstiicksgrenze Fl.-Nr. 2118 ge-
sammelt und kann dort tber die belebte Bodenzone verdunsten und versickern.
Das auf den befestigten Flachen der privaten Baugrundstiicksflache anfallende Regenwasser ist in Zisternen zur temporéa-
ren Rickhaltung zu bringen. Flir das anfallende Niederschlagswasser werden Empfehlungen ausgesprochen, die auf eine
Verwertung abzielen.
Die in den Bebauungsplan aufgenommenen Hinweise und Empfehlungen tragen Sachverhalten Rechnung, die bei der

Planung zu beachten sind bzw. denen gefolgt werden sollte.
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10.

1.

12,

Die Uberbauung fiihrt durch die Versiegelung von aktuell unbebauter Fléche zu einem Funktionsverlust des Bodens als Fil-
ter gegeniiber Schadstoffeintrag. Dariiber hinaus fiihrt sie und die gednderte Flachennutzung zu Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes und dem Verlust von Lebensraum fiir Flora und Fauna, hier insbesondere fiir Insekten.

Die MalRnahmen, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, vermindert oder -soweit moglich- ausgeglichen
werden, sind im Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz beschrieben und dienen als Grundlage fir die im
Bebauungsplan enthaltenen landespflegerischen Festsetzungen, Empfehlungen und Hinweise.

Das Plangebiet besitzt eine Biotopausstattung, die ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten der Tiergruppe der Vo-
gel ermdglicht. Unter Einhaltung der aufgestellten Vermeidungsmafinahmen kann ein Eintritt der Verbotstatbesténde, ins-
besondere der T6tung von Individuen wildlebender Tiere, ausgeschlossen werden. Eine Abweichung der festgesetzten
Terminierung ist zulassig, wenn zeitnah vor Beginn der BaumaRnahmen eine Kontrolle des Plangebietes durch eine Fach-
person auf mogliche besetzte Niststrukturen durchgefiihrt wird und diese negativ (keine Niststrukturen vorhanden) ausfallt.
Die Untere Naturschutzbeh6rde ist ins Benehmen zu setzen.

Die Umsetzung des Vorhabens wird daher nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 bis 4 BNatSchG verstolRen.

Planverwirklichung - Erforderliche MaRnahmen zur Umsetzung

Erschlieung, technische Infrastruktur sowie Ver- und Entsorgungsleitungen sind bereits hergestellt; eine Bodenordnung

zur Bildung von Wohnbaugrundstiicken ist durchzufiihren.

Flachenbilanz

Aus dem Bebauungsplan ,Wiesenstralie - Erweiterung” werden im Einzelnen folgende FlachengréRen ermittelt:

Allgemeines Wohngebiet: ca. 3.487 m?
Private Griinflachen: ca. 674 m?
Offentliche Griinfléche: ca. 169 m?
Flache Geltungsbereich: 4.330 m?

Abwagungsbedeutsame Belange

= Mdglichkeit zur Fortfilhrung der Siedlungsstruktur ohne Inanspruchnahme zusatzlicher ErschlieBungsflachen wird ge-
nutzt; Bevolkerung wird mit Wohnraum versorgt.

= Umgebungsbebauung und -nutzung werden beachtet.

= Mit Festsetzungen/MalRnahmen wird den Belangen des Umweltschutzes Rechnung getragen.

= Mit Festsetzungen/Malnahmen wird das Orts- und Landschaftsbild gestaltet.

= Energetisches Bauen wird erméglicht, insbesondere die Nutzung solarer Strahlungsenergie.

= Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und die Sicherheit der Bevolkerung werden gewahrt.

= Im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB eingegangene Stellungnahmen.
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14,

Abwagungsvorgang (Beteiligung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie Planabstimmung mit den
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB)

Der Bebauungsplanentwurf ,Wiesenstralle - Erweiterung” hat in der Zeit vom 25.11.2016 bis einschlieBlich 27.12.2016 zur
Einsichtnahme offentlich ausgelegen. Wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Stellungnahmen bei

der Verbandsgemeindeverwaltung Otterbach-Otterberg ein.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sowie die Planabstimmung mit den Nachbarge-
meinden erfolgten mit Schreiben vom 21.11.2016. lhnen wurde Gelegenheit zur AuRerung auch im Hinblick auf den erfor-
derlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB bis einschlieBlich 27.12.2016 gege-

ben.

Abwéagungsergebnis (Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB)
Der Stadtrat Otterberg hat in seiner Sitzung am 16.03.2017 die wahrend der frilhzeitigen Behdrdenbeteiligung gemaR § 4
Abs. 1 BauGB und i.R. der Planabstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellung-

nahmen gepriift und bewertet und im Rahmen der Abwégung hierzu entsprechende Beschllisse gefasst.

Im Zuge der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB und Planabstimmung nach § 2 Abs. 2 BauGB wur-
den von 15 beteiligten Behdrden / Nachbargemeinden eine Stellungnahme abgegeben. Acht Behérden, Trager 6ffentlicher
Belange und Nachbargemeinden haben mitgeteilt, dass keine Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplanentwurf be-
stehen. Diese Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen. Weiterer Handlungsbedarf im Rahmen des Verfahrens

ergab sich hieraus nicht.

Die Hinweise des Bundesamts fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (Infra | 3), der Gene-
raldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz (Direktion Landesarch@ologie), des Landesamts fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz und des brandschutztechnischen Bediensteten der Kreisverwaltung Kaiserslautern wurden zur Kenntnis

genommen und in Teil D ,Empfehlungen und Hinweise* des Bebauungsplans aufgenommen.

Die Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH, NL Stdwest und der Vodafone Kabel Deutschland GmbH wurden

zur Kenntnis genommen, erforderten jedoch keine Anderung / Erganzung des Bebauungsplans.

Die Ausflihrungen der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz wurden zur Kenntnis genommen, das Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept weiter mit der Regional-
stelle der SGD Siid abgestimmt und die Begriindung zum Bebauungsplan dahingehend ergénzt. Eine Anderung des Be-

bauungsplanes war nicht erforderlich.

Die untere Landesplanungsbehérde hat keine Bedenken gegen den Bebauungsplan gedufert. Sie regt an, dass das FI&-
chennutzungsplananderungsverfahren im sog. Parallelverfahren zeitnah durchgefiihrt und die friihzeitige Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung (§§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB) im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Wiesenstrale - Erweite-
rung) als Vorverfahren im FNP-Anderungsverfahren gewertet werden soll. Ferner ist die PlangebietsgroRe der Erweite-
rungsfldche von 0,43 ha auf das kinftige Siedlungsflachenkontingent der Stadt Otterberg fiir den Planungszeitraum bis
2030 von 10,7 ha anzurechnen. Die Ausfiihrungen der unteren Landesplanungsbehérde wurden vom Stadtrat zustimmend

zur Kenntnis genommen.
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15.

16.

Abwagungsvorgang (Beteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)
Der Bebauungsplanentwurf ,Wiesenstrale - Erweiterung” hat in der Zeit vom 19.05.2017 bis einschlieBlich 19.06.2017 zur
Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegen. Wahrend der reguldren Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Stellungnahmen bei

der Verbandsgemeindeverwaltung Otterbach-Otterberg ein.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sowie die Planabstimmung mit den Nachbarge-
meinden erfolgten mit Schreiben vom 17.05.2017. Ihnen wurde Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme bis ein-
schlieBlich 19.06.2017 gegeben.

Abwégungsergebnis (Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB)

Die von der Verbandsgemeindeverwaltung Otterbach-Otterberg mit email vom 22.12.2017 verschickten Stellungnahmen
der SWK Stadtwerke Kaiserslautern Versorgungs-AG mit Schreiben vom 15.12.2016 und der Kanalwerke VG Otterbach-
Otterberg mit Schreiben vom 19.12.2016 im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB gingen
beim Bliro MWW-Ingenieure nicht ein und konnten somit im Rahmen des Abwagungsprozesses (friihzeitige Behordenbe-
teiligung) nicht gepriift und bewertet sowie Beschlussvorschldge nicht erarbeitet werden.

Die Stellungnahmen wurden von der Verbandsgemeindeverwaltung Otterbach-Otterberg mit email vom 27.06.2017 dem
Biro MWW-Ingenieure zugestellt und wurden in die Abwégung zu den im Rahmen der reguléren Behdrdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen eingestellt.

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formschriften des BauGBs nach § 214 Abs. 1 Nr. 1 BauGB liegt nicht vor, da die von
der Planung beriihrten Belange, die der Gemeinde bekannt sind, nunmehr bewertet werden und fiir die Abwagung die

Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der Beschlussfassung iber den Bebauungsplan malRgebend ist (§ 214 Abs. 3 BauGB).

Der Stadtrat Otterberg hat in seiner Sitzung am 31.08.2017 die nachgereichten Stellungnahmen der SWK Stadtwerke Kai-
serslautern Versorgungs-AG mit Schreiben vom 15.12.2016 und der Kanalwerke VG Otterbach-Otterberg mit Schreiben
vom 19.12.2016 im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB und die wahrend der reguléren
Behdrdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen geprift und bewertet und im Rahmen der

Abwagung hierzu entsprechende Beschliisse gefasst.

Gegen den Bebauungsplan wurden von der SWK Kaiserslautern Versorgungs-AG und der Abita Energie Otterberg GmbH
keine Bedenken vorgebracht. Im Lilienweg befinden sich bereits Strom- und Gas-Versorgungsleitungen um den Planungs-
bereich zu versorgen. Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. Weiterer Handlungsbedarf im Rahmen des Ver-
fahrens ergab sich hieraus nicht. Strom- und evtl. Gasanschluss sind von den kiinftigen Bauherren bei der SWK Kaisers-

lautern Versorgungs-AG zu beantragen.

Die Kanalwerke VG Otterbach-Otterberg gaben den Hinweis, die Muldenflache zwecks Aufnahme des AulRengebietswas-
sers als Flache fiir die Abwasserbeseitigung gem. §9 Abs. 1 Nr. 14 festzusetzen.

Die entlang der siidwestlichen Plangebietsgrenze 4 m breite und ca. 635 m? grofe private Griinflache inkl. der darauf fest-
gesetzten landespflegerischen Maflnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Riickhalte- und Versickerungsmulde, Pflanz-
malnahmen) wurde aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,WiesenstraBe” in den Bebauungsplan ,Wiesenstrale -
Erweiterung* nachrichtlich Gbernommen und dient der Sicherung der Fl&che fir die festgesetzten Nutzungen.

Durch die vorgeschlagene Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB (Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschliel-
lich Ruickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser) kénnen nur die Fl&chen fir die Zwecke der Abwasserbesei-
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tigung gesichert werden. Sollen dariiber hinausgehende MalRnahmen (wie hier eine abflusslose Mulde zur Sammlung,
Verdunstung und Versickerung des aus dem siidwestlichen Bereich zuflieBenden Auengebietswassers) festgesetzt wer-
den, ist It. Rechtsprechung die Festsetzungsmdglichkeit von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Betracht zu ziehen; diese Vor-
schrift erlaubt auch Festsetzung von Mafinahmen. Die Festsetzungsmdglichkeit von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird im vor-
liegenden Bebauungsplan ,Wiesenstralle® bzw. ,Wiesenstralie - Erweiterung* angewandt.

Die Duldung, dauerhafte Erhaltung und Unterhaltung der Versickerungsmulde wird in den Kaufvertragen zu den einzelnen
Baugrundstlicken im Erweiterungsbereich gesichert und im Grundbuch als Grunddienstbarkeit dinglich gesichert/eingetra-
gen. Mit dieser Kombination an Festsetzung, Kaufvertrag und Grundbucheintrag erfolgt eine bessere Absicherung als eine
alleinige 6ffentlich-rechtliche Sicherung per Bebauungsplan.

Eine Anderung/Erganzung des Planteils sowie der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes war somit nicht erfor-

derlich.

Die Hinweise zur Rickhaltemulde (bauliche Ausfiihrung, Dimensionierung) wurden zur Kenntnis genommen und sind im

Zuge der B-Plan nachgeschalteten Ausflihrung und finalen Herstellung der Mulde zu beriicksichtigen.

Der Anregung der Kanalwerke VG Otterbach-Otterberg zur Riickstauebene und der Empfehlung bzgl. Bauantrag wurde

gefolgt, indem entsprechende Hinweise in Teil D, Nr. 2 und 12 aufgenommen wurden.

Im Zuge der reguldren Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden von 13 Behdrden / Nachbargemeinden eine
Stellungnahme abgegeben. Folgende Behorden, Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden haben mitgeteilt,
dass keine Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan bestehen:

Dienstleistungszentrum Westpfalz (Kaiserslautern), Vermessungs- und Katasteramt Westpfalz (Pirmasens), Stadt Kaisers-
lautern, Landesbetrieb Mobilitat Kaiserslautern, Verbandsgemeinde Winnweiler und die Kreisverwaltung Kaiserslautern
(Untere Landesplanungsbehdrde / Untere Naturschutzbehérde).

Diese Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen. Weiterer Handlungsbedarf im Rahmen des Verfahrens ergab sich

hieraus nicht.

Die Hinweise des Bundesamts fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (Infra | 3), der Gene-
raldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz (Direktion Landesarchaologie), der SWK Stadtwerke Kaiserslautern Versor-
gungs-AG und des Landesamts fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz wurden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen.

Weiterer Handlungsbedarf im Rahmen des Verfahrens ergab sich hieraus nicht.

Die Ausflihrungen der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz wurden zur Kenntnis genommen.

Im weiteren Abstimmungsprozess zwischen der Kreisverwaltung Kaiserslautern, Unteren Wasserbehérde und der SGD
Sid RS WAB, Kaiserslautern, kam man zu dem Ergebnis, dass die geplante AuRengebietsentwésserung in die Rubrik
Lbreitflachige Versickerung” fallt und damit wasserrechtlich erlaubnisfrei ist. Die SGD Siid RS WAB gibt mit email vom 11.
Juli 2017 den Hinweis, dass die AuBengebietsentwasserung der Stadt Otterberg obliegt (nicht dem Projektentwickler) und
dass die geplante AuBengebietsentwésserung im noch ausstehenden Wasserrechtsantrag fir das Baugebiet (Einleitung
von Niederschlagswasser) nachrichtlich erwahnt werden sollte.

Die Planungsgemeinschaft MWW-Ingenieure UG erarbeitete daraufhin im Auftrag der VG-Werke Otterbach-Otterberg (An-
tragsteller) den Antrag auf Erteilung einer einfachen Einleiteerlaubnis nach WHG und LWG, der die kiinftig beabsichtigte
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Einleitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers in den norddstlich gelegenen Vorfluter ,Grafenthaler Bach*
per neu zu verlegender Leitung im ,Kanalweg* und Aussagen zur AuRengebietsentwasserung beinhaltet. Eine Ande-
rung/Erganzung des Bebauungsplanes war somit nicht erforderlich.

Die Hinweise zu Bodenschutz wurden zustimmend zur Kenntnis genommen, betreffen allerdings den Bebauungsplan
,WiesenstraBe" in der Stadt Otterberg und somit fiir dieses B-Planverfahren nicht relevant. Eine Anderung/Erganzung des
Bebauungsplanes war nicht erforderlich.

Der Hinweis zu Abfallwirtschaft wurde vom Stadtrat zur Kenntnis genommen, erforderte jedoch keine Anderung/Ergénzung

des Bebauungsplanes.

Das Forstamt Otterberg teilte mit, dass fiir die in der Planung aufgefiihrten Okokontofléche im Bereich des Grafenthalerho-
fes ein Vertrag zwischen der VG Otterberg und dem Land Rheinland-Pfalz vertreten durch das Forstamt Otterberg vom
04./25.05.2007 besteht (die 20jahrige Laufzeit des Vertrages begann am 01.01.2004). Wegen der kurzen Restlaufzeit des
Vertrages im Verhaltnis zu der Verpflichtung der Stadt Otterberg fiir die Dauer eines Eingriffs den 6kologischen Ausgleich
sicherzustellen, sollte der vorgenannte Vertrag zum jetzigen Zeitpunkt um mindestens weitere 20 Jahre verlangert werden.
Nach Abschluss eines Nachtragsvertrages zum Vertrag vom 04./25.05.2007 wiirden hinsichtlich des Bebauungsplanes sei-
tens des Forstamtes Otterberg keine Bedenken bestehen.

Die Stellungnahme wurde vom Stadtrat zustimmend zur Kenntnis genommen; der Umweltbericht wurde diesbzgl. fir das
vorliegende Satzungsexemplar entsprechend erganzt.

Der Stadtrat beschloss, dass das Projekt der Okokontoflache im Bereich des Grafenthalerhofes iiber das vertraglich fest-
gesetzte Datum vom 31.12.2023 fortgesetzt werden soll. Des Weiteren wurde der Stadtbiirgermeister bevollmachtigt, mit

dem Forstamt Otterberg die vertraglichen Bestimmungen auszuhandeln.

Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz mit Schreiben vom 19.06.2017 ging nach Abgabefrist
(19.06.2017) verspatet am 21.06.2017 bei der Verbandsgemeinde Otterbach-Otterberg ein. Das Vorhaben wird aus land-
wirtschaftlicher Sicht in der vorliegenden Form abgelehnt, da bei einem Starkregenereignis beflirchtet wird, dass es auf-
grund der Topographie in der westlich gelegenen Landwirtschaftsfliche zu erheblichen Erosionen kommen kann. Schon
jetzt ist die Wasserfiihrung aus der Feldlage nicht zufriedenstellend geldst und wird durch die Planung noch weiter ver-
schlechtert.

Die Wasserfilhrung aus der Feldlage ist Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Wiesenstralle® (Satzungsbe-
schluss vom 06.11.2014) und wurde im damaligen Bebauungsplanverfahren mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz abgestimmt. Ein entsprechendes Niederschlags-
wasserbewirtschaftungskonzept wurde erarbeitet und dem Bebauungsplan ,Wiesenstrae® beigelegt.

Die entlang der stidwestlichen Plangebietsgrenze 4 m breite und ca. 635 m? groRe private Grinflache inkl. Riickhalte- und
Versickerungsmulde wurde aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Wiesenstralle® in den Bebauungsplan ,WiesenstralRe
- Erweiterung” nachrichtlich Gibernommen. Im Zuge der Umsetzung des Plangebietes ,Wiesenstrafle® / B-Planbearbeitung
.Wiesenstralle - Erweiterung“ wurde das Niederschlagswasserkonzept in Abstimmung mit der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz weiter ausgearbeitet.

Weder im Rahmen der regulédren Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 28.08.2014 bis einschlieBlich
06.10.2014 (B-Planverfahren ,WiesenstraRe®) noch in der frilhzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom
25.11.2016 bis einschlieflich 27.12.2016 (B-Planverfahren ,Wiesenstrale - Erweiterung®) hat die Landwirtschaftskammer
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17.

Rheinland-Pfalz, Dienststelle Kaiserslautern, Anregungen und/oder Bedenken zum Niederschlagswasserbewirtschaftungs-
konzept mit Behandlung des nordwestlichen AuRengebietswassers vorgetragen.

Die abflusslose Mulde zur Aufnahme des AulRengebietswassers wird unter Berlicksichtigung der Gelandemodellierungen
der Baugrundstiicke im Erweiterungsbereich fertiggestellt. Die Baugrundstiicke sollen zeitnah bebaut werden, sodass auch
das Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept kurzfristig vollstandig umgesetzt werden kann.

Eine Anderung/Ergénzung des Bebauungsplanes war aus vorangestellten Griinden nicht erforderlich.

Details zum Abwagungsvorgang / -ergebnis kdnnen der Niederschrift Gber die am 31.08.2017 im Sitzungssaal des

Rathauses Otterberg stattgefundene éffentliche Sitzung des Stadtrats der Stadt Otterberg entnommen werden.

Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

Die im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB abgegebenen, jedoch nicht in die Abwagung
des Stadtrats in seiner Sitzung vom 16.03.2017 eingestellten Stellungnahmen der SWK Stadtwerke Kaiserslautern Versor-
gungs-AG (Schreiben vom 15.12.2016) und der Kanalwerke VG Otterbach-Otterberg (Schreiben vom 19.12.2016), wurden
im Abwagungsprozess zu den i. R. der reguldren Behdrdenbeteiligung abgegebenen Stellungnahmen bewertet; Be-
schlussvorschlage wurden erarbeitet.

Durch die dadurch bedingten Erganzungen im Teil D ,Empfehlungen und Hinweise* des Bebauungsplanes ,Wiesenstrale -

Erweiterung"” sowie der dazugehorigen Begriindung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die zum Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB von den Behérden, Trager éffentlicher Belange und Nachbarge-
meinden vorgebrachten Anregungen und Bedenken werden zur Kenntnis genommen, beachtet bzw. zuriickgewiesen. An-

derungen oder Ergénzungen des Bebauungsplanes ergaben sich hieraus nicht.

Der Stadtrat Otterberg hat am 31.08.2017 diesen Bebauungsplan mit den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gemaR
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Gleichzeitig beschloss der Stadtrat Otterberg die drtlichen Bauvorschriften

im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gem. § 88 LBauO als Satzung.
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Teil F
Zusammenfassende Erklarung

1. Gesetzliche Grundlage
Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung (iber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt
wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwéagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen

Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde, beizufiigen.

2. Zusammenfassende Erklarung

Flr den Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz erstellt und bildet einen geson-
derten Teil der Begriindung des Bebauungsplanes: er dokumentiert das umweltrelevante Abwéagungsmaterial geman dem
aktuellen Planungsstand und soll die Auswirkung der durch den Bebauungsplan geplanten Vorhaben auf die Umwelt friih-
zeitig und umfassend ermitteln, beschreiben und bewerten. Er umfasst hierbei die unmittelbaren und mittelbaren Auswir-
kungen auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgtiter und sonstige Sachgu-
ter sowie die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern.

In den Umweltbericht werden gleichzeitig die Grundlagen und Festsetzungen der innerhalb und auRerhalb des Planungs-
gebiets erforderlichen MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemag § 2
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) integriert. Dabei wird auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach §§ 14
und 17 BNatSchG behandelt.

Als voraussichtliche Umweltauswirkungen im Sinne von § 2 Abs. 4 BauGB sind folgende Eingriffe einzustufen:

= Der Bebauungsplan wird eine Neuversiegelung zur Folge haben, die mit einer Beeintrachtigung des Wasser- und Bo-
denhaushaltes verbunden ist.

= Weiterhin sind mit Auswirkungen insbesondere fir die lokalen Tierarten und das Landschaftsbild und mit dem Eintritt
der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG zu rechnen.

= Durch die Realisierung des Vorhabens werden zudem Nahrungsrdume von Flederm&usen und Végeln beansprucht.

= Fr die nérdlich und stdlich des Plangebietes gelegenen Baumhecken kann aufgrund der Nahe zum zukiinftigen Bau-

feld eine Gefahrdung der Vitalitdt der Baume durch die BaumaRnahmen nicht ausgeschlossen werden.

Zur Kompensation der eintretenden Beeintrachtigungen im Naturhaushalt sind folgende MaRnahmen im und auferhalb
des Plangebietes vorgesehen.

Innerhalb des Plangebietes:

= Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen fiir Zufahrten, Wege, efc.,

= Dachbegriinung der Dachflachen von Carports und Garagen (Empfehlung),

= gartnerische Anlage der nicht tiberbaubaren Grundstticksflachen samt Anpflanzung von Gehdlzbestanden,

= eine mdglichst naturnahe Gartengestaltung wird empfohlen,

= Verwendung von naturnahen Materialien fiir Einfriedungen und bei der Anlage von Stiitzmauern,

= Schutz des Gehdlzbestandes gem. DIN 18 920.
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Auferhalb des Plangebietes:

= Abbuchung aus einer Okokontoflache der Stadt Otterberg zur Kompensation der Neuversiegelung.

Zur Vermeidung des Eintritts der Verbotstatbestande ist folgende Vermeidungsmafinahme geboten:

= Baufeldrdumung und evtl. Rodung einzelner Gehdlze nur in den Wintermonaten. Eine Abweichung der festgesetzten
Terminierung ist zulassig, wenn zeitnah vor Beginn der Baumafinahmen eine Kontrolle des Plangebietes durch eine
Fachperson auf mdgliche besetzte Niststrukturen durchgefiihrt wird und diese negativ (keine Niststrukturen vorhanden)

ausfallt. Die Untere Naturschutzbehorde ist ins Benehmen zu setzen.

Eine detaillierte Aufstellung der erforderlichen Malinahmen erfolgt entsprechend der Eingriffsregelung in dem Fachbeitrag
Naturschutz, welcher die Auswirkungen und erforderlichen Malnahmen bilanzierend gegentiberstellt. Die erforderlichen

MaRnahmen wurden in den Bebauungsplan als landespflegerische Festsetzungen tibernommen.

Da die Erweiterungsflache im glltigen Flachennutzungsplan der ehemaligen VG Otterberg, Stadt Otterberg, als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt wird, wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 3 ff BauGB durchgeflihrt und der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert. Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist
eine Aktualisierung der Entwicklung in Raum+Monitor vorzunehmen. Der Verbandsgemeinderat Otterbach-Otterberg hat in
seiner Sitzung vom 22.09.2016 der Teilanderung des Flachennutzungsplans 2010 der ehemaligen Verbandsgemeinde
Otterberg im Bereich der Gemarkung Otterberg (Teilplan 8) fir den Bereich des Bebauungsplanentwurfs ,Wiesenstrale -
Erweiterung* in der Stadt Otterberg im vereinfachten Verfahren zugestimmt. Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrden-
beteiligung (gem. §§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB) des B-Planverfahrens ,Wiesenstrafle - Erweiterung” wurde als ,Vorverfahren*
im Flachennutzungsplananderungsverfahren gewertet.

Die Teilanderung des Flachennutzungsplans der ehemaligen VG Otterberg im Bereich der Gemarkung Otterberg (Teilplan
8) flr den Bereich des Bebauungsplanes ,Wiesenstrale - Erweiterung® in der Stadt Otterberg hat in der Zeit vom
19.05.2017 bis einschlieBlich 19.06.2017 zur Einsichtnahme dffentlich ausgelegen. Wahrend der regularen Offentlichkeits-
beteiligung gingen keine Stellungnahmen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Otterbach - Otterberg ein. Die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Planabstimmung mit den Nachbargemeinden erfolgten
mit Schreiben vom 17.05.2017. lhnen wurde Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlieRlich 19.06.2017
gegeben. Der Verbandsgemeinderat Otterbach - Otterberg hat in seiner Sitzung am 21.09.2017 die wahrend der reguléren
Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen geprtft und bewertet und im Rahmen der
Abwagung hierzu entsprechende Beschliisse gefasst.

Die Teilanderung des Flachennutzungsplans der ehemaligen Verbandsgemeinde Otterberg fiir den Bereich des Bebau-
ungsplans ,WiesenstraBe-Erweiterung” in der Stadt Otterberg, die am 21.09.2017 durch Beschluss des Verbandsgemein-
derates Otterbach-Otterberg zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung im Verbandsgemeindegebiet verabschiedet
wurde, wurde gem. § 6 Abs.1 BauGB von der Kreisverwaltung Kaiserslautern / Untere Landesplanungsbehorde mit

Schreiben vom 19.10.2017 genehmigt.

Mit dem Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB) "WiesenstralRe" aus 2014 schuf die Stadt Otterberg die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Nachnutzung des brachliegenden Standorts der ehemaligen Gartnerei in der Wie-
senstralle. Mit dem Bebauungsplan wurde die in der Umgebung vorhandene Gebietsstruktur fortgefiihrt und insbesondere

zentrumsnaher Wohnraum mit Ein- und Mehrfamilienh&usern in Form von Einzel- und Doppelhdusern geschaffen.
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Die verkehrs-, ver- und entsorgungstechnische ErschlieBung des Baugebietes ist nahezu abgeschlossen. Die Baugrund-
stlicke wurden innerhalb kiirzester Zeit vermarktet. Der Bebauungsplan ,Wiesenstralle - Erweiterung” soll nun das direkt
westlich an die Ortsstrale Lilienweg gelegene Areal ohne Inanspruchnahme weiterer Fl&chen fir ErschlieBungsanlagen
einer Bebauung i.S. eines allgemeinen Wohngebietes zufiihren. Die Wohnbauflachenerweiterung war bereits Bestandteil
der ErschlieBungskonzeption zum rechtskraftigen Bebauungsplan der Innenentwicklung ,WiesenstraBe* aus 2014. Mit Er-
weiterung des Baugebietes in einer GroRenordnung von 7 Baugrundstlicken wird auf die anhaltende verstarkte Wohnbau-
landnachfrage in der Stadt Otterberg reagiert.

Der Stadtrat Otterberg hat sich mit den Stellungnahmen aus Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB sowie mit
den i.R. der Planabstimmung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen befasst
(wahrend der Offentlichkeitsbeteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und 2 BauGB gingen keine Stellungnahmen bei der Verbands-
gemeindeverwaltung Otterbach-Otterberg ein). Fir die vorgebrachten Stellungnahmen wurden -sofern erforderlich-
Abwéagungs- und Beschlussempfehlungen erarbeitet. Abwagungsvorgange und -ergebnisse kénnen u.a. der Begriindung
des Bebauungsplanes oder aus den entsprechenden Sitzungsniederschriften entnommen werden.

Der Bebauungsplan ,Wiesenstrale - Erweiterung” wurde vom Stadtrat der Stadt Otterberg am 31.08.2017 gem. § 10 Abs.
1 BauGB i.V.m. § 88 LBauO fiir Rheinland-Pfalz als Satzung beschlossen.
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